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1 Omrader som skal ha full KU/ROS-analyse

1.1 Omrdader som ble tatt med i hgringsutkast
| «Del 1 — Ku og ROS Indergy 2022», som inkluderer en grovsiling av innspill fgr ferstegangsbehandling og en
helhetlig vurdering av grendene, var konklusjonen at hele eller deler av fglgende innspill skulle implementeres i

planen:

Bebyggelse og anlegg — som eget arealformal

Langaunet boligfelt v/ Jonny Melting og Trond Tangstad — utbyggingsformal Framverran

Omrade som har endret utbyggingsformal fra offentlig tjenesteyting til hovedformal bebyggelse og anlegg pa
Kjerknesvagen

Omrade som har endret utbyggingsformal fra offentlig tjenesteyting til hovedformal bebyggelse og anlegg pa
Utgy

Boligformal

Elgstien utvikling AS v/Smistad — Elgstien boligfelt 2

Terje Dyrstad for Jan Egil og Berit Gausen — Li boligfelt

Letnes arkitektkontor AS, for Brynhild Johanne Vaadal — Sundnesnesset bolig
Farbu & Gausen — nye boliger Rgset

Nordgy Grendelag v/ Ove Farbu — boligfelt nord for Kjerknesvagen

Jeetadsen 2, utvidelse av boligfelt mot nord

Fritidsboligformal, inkl. naust

Oddgeir Werstad — flytte areal for fritidsbebyggelse, Alberg

Erik Melting — tilbakefgring til LNFR + 1 tomt fritidsbebyggelse

Omrade for utvidelse av ByVistven hyttefelt etter innkommet reguleringsplanforslag.

Havard Sliper — Nytt omrade for fritidsbebyggelse, Sliper (sgr for Mosvik sentrum). Kommunestyret vedtok a
legge arealet inn ved 1.gangsbehandling.

Naeringsformal

Svein Berfjord — naering pa Berg gard
Ola Heimveg AS — m/Jan Erik Nergard (gr.eier 221/1) — naeringsomrade

LNFR med spredt bebyggelse

Ola Hegdal — Videreutvikle fritidsboligfelt

Omrade for spredt fritidsbebyggelse m 1 ekstra fritidsbolig ved Hegdal/Undersaker (sees sammen med
innspill fra Hegdal)

Arild Fjeset og Anna Paula Hamstad — boliger pa Manem

Astrid og Stig Ove Vist, Tove Kristin og Asle Sglvberg, Merete Vist — spredt boligbygging

Endring av omrade for spredt boligbebyggelse pa Sandvollan (sees i sammenheng med innspill fra Astrid og
Stig Ove Vist, Tove Kristin og Asle Sglvberg, Merete Vist)

Maren Tronstad — 3 boliger Tronstadhaugen

Ragnar Johansen @rdal — 1 ny spredtbygd bolig

Magnar Hustad og Oddrun Fostad — 1 fritidsbolig
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Omrade for spredt fritidsbebyggelse m 1 ekstra fritidsbolig ved Bernvagen (sees sammen med innspill fra
Hustad og Fostad)

Kristian Wist Lilleby — naust ved sjg, LNFR spredt naust.

Omrade for spredt fritidsbebyggelse m 1 ekstra fritidsbolig ved Vangshylla

Jon Leira — 1 ny spredtbygd bolig — mottatt som dispensasjonssgknad. Kommunestyret vedtok a legge
arealet inn ved 1.gangsbehandling. Mottatt innsigelse for 2.gang. Tatt ut ved sluttbehandling.

Andre formal

Skjelvagen Kai- og batforening — utvidelse av areal til smabathavn
Husfrua gardshotell — fritids- og turistformal tillegg til Husfrua
Ida Sofie Kjglmoen, Mitchell de Beurs og Magne Kirknes — friomrade ved sjg

1.2 Endringer fram mot andregangsbehandling

Folgende foreslas lagt inn i plankartet som fglge av uttalelser ved hgring:

Sundsgya - naeringstomta foreslas endret til omrade for kombinert bolig/naering.

Areal til naust som ligger i detaljplan for Bernvagen (uteglemt i fgrste utkast).

Areal til eksisterende smabathavner som anbefales viderefgrt, samt areal til framtidig utvidelse av
Vangshylla smabathavn.

Veglinjer og viktige turvegtraseer er lagt inn som planlinjer. Private veger er lagt inn som adkomstveg, mens
kommunale veger er samleveg og fylkesveg er hovedveg og europaveg er riksveg.

Diverse omrader med viktige naturverdier er lagt inn som hensynssone hvor naturverdier skal prioriteres.
(NIN-registrering).

Folgende foreslas tatt ut av plankartet som fglge av uttalelser ved hgring eller andre grunner:

Saksmoen 2 — omradet er vanskelig 8 komme videre med da det er registrert mange kulturminner i omradet,
det er en del av registrert friluftslivsomrade og fordi det ikke er rom for a gke trafikkbelastningen pa
Sakshaugvegen. Pa grunn av at transformasjon av Sundsgya foreslas tatt inn, er det naturlig a ta ut areal
annet sted sett ut fra behov for nye boligfelt.

Folgende omrader foreslds endret som fglge av uttalelser ved hgring eller andre grunner:

N2 Berg gard er utvidet etter uttalelse fra tiltakshaver og nye vurderinger, men med krav i bestemmelsene
om et belte pa minimum 5 m grgntbelte med lokal vegetasjon/traer ned mot jordet i nordvest.

Jon Leira— 1 ny spredtbygd bolig. Mottatt innsigelse — redusert st@grrelse og inntegning av hensynssone
omkring foreslas.

Ngyaktig digitalisering av omradeplan for Mosvik sentrum som fortsatt skal gjelde, medfgrer at en del areal
sor for planomradet tilbakefgres til LNFR. Herav noen daa fulldyrka mark.

Li boligfelt — formalsgrensen er justert med tanke pa a redusere inngrep i landskapet. Bestemmelsesomrade
#1 er lagt inn for a ivareta skog best mulig. Dette ogsa sett i sammenheng med at Saksmoen 2 foreslas tatt
ut.

| overkant av 1 daa pa eiendommen gnr 9, bnr 9 (som var foreslatt tilbakefgrt til LNFR fra boligformal)
beholdes som boligformal — altsa endres formal for 1 daa tilbake til boligformal i forhold til det som 13 inne
som framtidig LNFR i hgringsforslag.
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Bestemmelser

Det foreslas mange endringer i planbestemmelsene, de fleste av administrativ karakter eller for a ivareta og utdype
hensyn. Ingen nye bestemmelser medfgrer behov for utredning.

Utredninger

e Det er laget stgysonekart

e Bestemmelser om BYA for fritidsbebyggelse og om byggegrense mot sjg for utbyggingsformal er vurdert
etter strandsoneretningslinjene i nytt kapittel i KU del 2.

® Nye arealformal etter hgring er utredet i KU del 2.

e Det er utarbeidet et arealregnskap for planforslaget

1.3 Endringer som fglge av andregangsbehandling
Folgende foreslas lagt inn i plankartet etter politisk andregangsbehandling:

e Hjulstad boligfelt legges inn som foreslatt med framtidig boligformal B7.
e Utvidelse av boligfelt B5 pa Sundnesnesset fra 4,5 til 6 daa og til 2 teiger.
e VYtterligere endringer i bestemmelsene til planen.

1.4 Endringer som fglge av tredjegangsbehandling og mekling
Folgende foreslas lagt inn i plankartet etter politisk andregangsbehandling:

e Hjulstad boligfelt B7 tas ut av planen.

e Ny retningslinje knyttet til § 5.2 b) tas inn slik:
Vurdering av hva som er vesentlig utvidelse av eksisterende smdbdthavn ma vurderes i det enkelte tilfelle,
sett opp mot strandsonehensyn og allmennhetens tilgang til strandsonen. Et utgangspunkt er at en gkning pd
inntil 30 % kan gjennomfares uten ny reguleringsplan. Krav til utvidelser angitt i § 5.2 d) gjelder alle
utvidelser.

e Det legges inn ekstra punkt i bestemmelse for smabathavner § 5.2 slik «For tiltak som innebeerer fylling i sj@
ma naturverdier under vann kartlegges».

2 Formal med KU og ROS-analyse
Formalet med konsekvensutredningen er a klargjgre virkningene kommuneplanen kan ha pa miljg og samfunn. Det
skal gjennomfgres konsekvensutredning av blant annet:

e Nye omrader avsatt til utbyggingsformal (dvs. omdisponering av tidligere Landbruk-, natur-, frilufts- og
reindriftsomrader)

e Endret utbyggingsformal (for eksempel fra naering til bolig, fra rastoffutvinning til naering, etc.)

e Bandlegging og endringer i utfyllende bestemmelser kan ogsa medfgre utredningsplikt.

Ifglge plan- og bygningslovens § 4-3 skal myndighetene ved utarbeidelse av planer for utbygging pase at risiko- og
sarbarhetsanalyse gjennomfgres for planomradet. Malet er a forebygge risiko for tap av liv, skade pa helse, miljg og
viktig infrastruktur, materielle verdier mv. Analysen skal vise risiko og sarbarhetsforhold som har betydning for om
arealet er egnet for formalet, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging. Ros-analyse for
hvert omrade er innbakt i KU og er de punktene som omhandler skred- og rasfare, kvikkleire, flomfare,
forurensning/stgy, brann og eksplosjonsfare.

Konsekvensutredningen er et grunnlag for administrativ og politisk behandling av hvorvidt innspillene skal
innarbeides i planen eller ikke.
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3 Metode

Det ble foretatt en avgrenset konsekvensvurdering som grunnlag for siling av de fleste innkomne arealinnspill frem
til mars 2022. Da ble 16 av totalt 35 innspill silt ut pa grunn av at de i for stor grad strider mot kommunens gjeldende
arealstrategi og regional plan for areal og transport, er bilbaserte, tar for mye dyrket eller dyrkbar jord, ligger i
omrader med for mye st@y eller er svaert skred- og flomutsatt. De resterende 20 innspillene er en del av denne
konsekvensutredningen, i tillegg til 8 arealbruksendringer som er foreslatt av administrasjonen. | tillegg er
arealbruksendringer som har kommet via hgring og andregangsbehandling innarbeidet fgr hgring 2.

Konsekvensutredningen omfatter en analyse av hvert omrade/innspill med en kort beskrivelse av forslaget,
faktagrunnlag og kart. Deretter vurderes konsekvensen av en mulig arealdisponering for ulike temaer. Noen innspill
har blitt vurdert sammen med andre innspill i de tilfeller det er snakk om omrader som tilstgter hverandre eller
ligger naert hverandre. De enkelte innspillene er vurdert i forhold til om de kan gjennomfgres helt eller delvis. Det er
ogsa gjennomfgrt en vurdering av konsekvensene for de samlende arealendringene i planen.

| vurderingen av konsekvenser for de ulike innspillene har det blitt gjort en forenklet vurdering av arealenes verdi og
innspillenes omfang. Med verdi menes en vurdering av hvor verdifullt et omrade eller miljg er. Med omfang menes
en vurdering av hvilke endringer tiltaket antas @ medfgre for de ulike miljgene eller omradene, og graden av denne
endringen. Konsekvensen er altsa en avveining mellom de fordeler og ulemper en arealendring vil medfgre. Tabellen
beskriver symbol- og fargeskala for konsekvens, som er brukt i konsekvensutredningen. De ulike hensynene er tillagt
ulik vekt i den samlede vurderingen av konsekvensen for en arealendring.

Symbol Konsekvens Beskrivelse Fargeskala
++ Stor positiv Store forbedringer i forhold til dagens
konsekvens situasjon. Arealbruk beriker hensynet.
+ Liten positiv Sma forbedringer i forhold til dagens Innspillet anbefales.
konsekvens situasjon. Arealbruk fremmer i noe
positiv grad hensynet.
0 Ubetydelig Ingen eller uvesentlig endringer i forhold | Innspillet er
konsekvens til dagens situasjon. Arealbruk uvesentlig/ | akseptabelt.
ingen kjent konflikt med aktuelle hensyn.
- Liten negativ Noe forverring i forhold til dagens Innspillet frarades.
konsekvens situasjon. Arealbruk uheldig, aktuelle
hensyn forringes uten a forsvinne.
-- Stor negativ Stor forverring i forhold til dagens
konsekvens situasjon. Arealbruk bryter helt med
dagens verdi.
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Figur 1: Bilde som viser hvordan det er anbefalt G prioritere for @ unngd negative effekter av en plan.

Ulike perspektiver pa anbefalingen:

* Skal —skal ikke?

* Hva kan gjgres for 3 minimere de negative og
maksimere de positive virkningene?

* Hva kan gjores for a avhjelpe eller kompensere

de negative virkningene?

Hoy

Begrense
4 W
o
£ Istandsette
]
= \ 4
Kompensere

= v

Unngd potensiell negativ

pavirkning

Begrense og redusere negative
virkninger av tiltaket som ikke
kan unngas

Istandsetting eller restaurering
av de direkte effektene

etterkant av inngrepet

Kompensere for negative

srken kan

4 Qversikt over vurderingstemaer og kilder
Konsekvensutredningen og ROS-analyse har sa langt som mulig basert verdivurderingen pa kjent kunnskap.

Det er brukt ulike veiledere, kart- og databaselgsninger fra regionale og statlige myndigheter, nettsider og
lokalkunnskap. Nedenfor fglger informasjon om hvert tema, hvilke vurderingskriterier som er lagt til grunn og hvilket
datagrunnlag som er brukt. Grunnlagsmaterialet er ikke uttsmmende for alle tema, men de er vurdert dekkende for
hva som er beslutningsrelevant. Kartlgsningene GisLink, Naturbase, Vann-nett og kartinnsyn hos NGU er brukt for a

hente ut info for de fleste utredningstema.

Felgende tema er utredet under miljg:

Jordressurser
Skogressurser

Lgsmasser og mineralske ressurser
Naturmangfold/biologisk mangfold
Landskap

Friluftslivsomrader og grgnnstruktur
Kulturminner og kulturmiljg

Stgy

Forurensning

Vannkvalitet

Klima og energi

Skred- og flomfare

Felgende tema er utredet under samfunn:

Utbyggingsmgnster/tettstedsutvikling
Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur
Kollektivtilgjengelighet

Sykkel- og gangveger
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- Folkehelse

- Neermiljg og barn og unges oppvekstsvilkar

4.1 Naturresurser

Datasett/kilder i vurdering av naturressurser:

https://kilden.nibio.no/

ALMA Eiendom - Kommunal skogbruksplan

http://geo.ngu.no/kart/mineralressurser/

https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart

https://geocortex01.miljodirektoratet.no/Html5Viewer/?viewer=naturbase

4.1.1 Jordressurser

Dette er omrader som er viktige for jordbruk og matproduksjon. Dyrka og dyrkbar jord er en ikke-fornybar ressurs
som i st@rst mulig grad ma skjermes mot nedbygging, for a sikre nasjonal matproduksjon i et langsiktig perspektiv.
Funnverdi settes ut fra de stedlige egenskaper jorda har. Jordkvalitet er klassifisert som mindre god, god og sveert
god jordkvalitet. Kulturjorda etter om den er fulldyrka, overflatedyrka eller innmarksbeite. Videre er det ogsa
omrader med dyrkbar jord, flere av disse er skogkledt i dag. Man ma ogsa vurdere driftsveger og adkomstforhold for
jordbruket som innspillsomradet eventuelt bergrer.

Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

Liten negativ konsekvens (-)

Ikke dyrka/dyrkbar mark.

Sma/inneklemte arealer. Bergrer ssmmenhengende
Grunnlendt/lite brukt beite. omrader med dyrka/dyrkbar
Marginal dyrkbar mark. mark, viktig beitemark.

4.1.2 Skogressurser

Skogressurser gir grunnlag for arbeidsplasser og verdiskapning, binder klimagasser, leverer

fornybart rastoff, bidrar til folkehelse og er levested for et stort antall arter. @kt bruk av tre vil bidra til baerekraftig
utvikling og «det grgnne skiftet», ettersom tre er et fornybart rastoff. Skogen binder store mengder CO2 og regnes
som et virkemiddel i internasjonal politikk for a Igse klimautfordringene.

Skog med hgy bonitet gir stgrre avkastning for skogbrukeren enn skog med lav bonitet. | tillegg har alder pa skogen
mye 3 si i forhold til verdsettingen av stdende skogs verdi. Arealbruk som fgrer til avvikling av skogsdrift for store
skogsomrader er uheldig. Til sist ma skogbrukers behov for driftsveger og opplagringsplasser for uttatt trevirke

vurderes.

Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

Liten negativ konsekvens (-)

Skog med lav bonitet,
vanskelige driftsforhold eller
inneklemte arealer.

Tiltak som bidrar til sikring av
skog.

Skog med middels bonitet. Skog med hgy bonitet og gode
Hgg alder, men ikke driftsforhold.

hogstmoden. lkke tilplanta

etter hogst.

Middels til gode driftsforhold.
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4.1.3 Mineralressurser

Det er et kommunalt ansvar a sikre at mineralreserver sikres mot utbygging. Saerlig gjelder dette sjeldne og verdifulle
ressurser, men ogsa ressurser som er kommersielt utvinnbare og behov for at utvinnes. Mineraler kan finnes bade i
fast fjell og i Igsmasser. | Indergy er det flere masseuttak i drift.

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)

(++/+/0)

Ingen registrerte Registrerte mineralressurser Registrerte mineralressurser
mineralressurser. som er ubetydelige/vanlige. som er betydelige/uvanlige.

4.2 Naturverdier

Naturverdier handler om det som er viktig for naturen selv, for overlevelse av arter, men ogsa om det som er viktige
for & sikre best mulig klima/miljg og om landskap/friluftsliv. Utbygging av naturomrader medfgrer apenbart en
konflikt med eksisterende naturverdier. Hvorvidt man kan akseptere at naturverdier gar tapt, avhenger av en samlet
vurdering av positive og negative konsekvenser ved tiltaket. Store samfunnsmessige fordeler kan tilsidesette stgrre
naturverdier enn sma samfunnsmessige fordeler.

Datasett/kilder:

https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart
https://geocortex01.miljodirektoratet.no/HtmI5Viewer/?viewer=naturbase

4.2.1 Naturmangfold

Temaet naturmangfold/biologisk mangfold handler om naturens egenverdi, vist i kartbaser som verneomrader,
inngrepsfrie naturomrader, utvalgte og verdifulle naturtyper, prioriterte arter, rgdlistearter, vilt og viktige
artsforekomster/yngleomrader.

Det vil ikke vaere mulig a kartlegge alle arter som lever innenfor et planomrade og det er derfor en mulighet for at
verdifulle arter overses. | konsekvensutredningen har tilgjengelig vitenskapelig kunnskap og prinsippene i
naturmangfoldloven blitt benyttet. Ifglge naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 — 12
legges til grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet. Ifglge § 8 skal beslutninger bygge pa
vitenskapelig kunnskap, og kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa
naturmangfoldet. Det skal gjgres en vurdering av potensialet for a finne verdifulle arter, noe som er i samsvar med
f@re-var-prinsippet i § 9. | tillegg skal den samlede belastningen for gkosystemer vurderes som fglge av
arealendringer, jf. § 10.

Denne kunnskapen er ikke heldekkende, da verdier knyttet til biologisk mangfold i stor grad er basert pa enkle
observasjoner og ikke systematiske undersgkelser. Det kan derfor veere behov for supplerende undersgkelser og
egne kartlegginger av biologisk mangfold. Ut fra §§ 9 og 11 i naturmangfoldloven kan det vaere aktuelt a kreve at
tiltakshavere innhenter supplerende kunnskap i forbindelse med detaljplanlegging. Selv om det ut fra foreliggende
kunnskap ikke er noe til hinder for tiltaket, kan det ved senere kartlegginger avdekkes viktige naturverdier som ma
tas hensyn til i det etterfglgende planarbeidet.

Naturverdiene som finnes innenfor og i tilgrensende omrader vurderes opp mot hvilke tiltak arealinnspillet sgker a
apne for.

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)

(++/+/0)

Ingen kjente registeringer av Bergrer delvis viktige Bergrer verneomrader eller
verdifulle naturtyper eller naturtyper/arter (f.eks. i klassifiserte naturtyper/arter
rgdlistearter i omrade eller i randsonen). Bergrer av viktig og sveert viktig verdi,
randsone til omrade. og rgdlistearter i kategorien
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sarbar (VU), sterkt truet (EN)
og kritisk truet (CR).
Utbygging medfgrer stort
inngrep i randsone.

redlistearter i kategorien naer
truet (NT) og datamangel (DD).
Utbygging medfgrer lite
inngrep i randsonen.

4.2.2 Landskap

Et landskap kan beskrives som et omrade formet under pavirkning fra og gjiennom samspillet mellom naturlige og
menneskelige faktorer. Det er et nasjonalt mal 3 sikre at det blir tatt estetiske hensyn til landskapet i all planlegging.
Landskapet er en ressurs for lokalsamfunnet bade til kunnskap, opplevelse og bruk.

For vurderingen av landskap benyttes Indergy kommunes Temaplan for kulturminner 2019-2031. For omrader som
ikke er beskrevet der vil det foretas en skjgnnsmessig verdsetting av omradets lanskapskvaliteter og virkningen
arealinnspillet tenkes a ha for dette forholdet.

Visuelle kvaliteter kan vaere bade omradet for seg og virkningen det har fra avstand. Et grep som kan anvendes i
planleggingen er & la utbygging bidra med a opprettholde eller fremheve landskapstrekk og eksisterende kvaliteter.
Eksempler pa landskapsformer er as, dal, fjell, holme, juv, sgkk, hylle, Igkke, ravine, asside, bergvegg, plata med
flere. Eksempler pa landskapstrekk kan veere gresskledt, skogkledt, sumpaktig, skranende, smakupert, inneklemt,
apent med flere.

Fjernvirkningen kan veere en faktor som ma ivaretas i reguleringsplanprosess med bestemmelser. Estetiske
kvalitetskrav vil saerlig matte vurderes dersom man vurderer utbyggingsomrader med utstrakt fjernvirkning eller
seerlig eksponerte omrader langs offentlig vei.

Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

Landskapet utmerker seg
Ikke/har ingen spesielle
kvaliteter.

Omradet er dominert av
inngrep.

Utbygging vil gi forbedringer
eller vil ikke nevneverdig

Landskapet har
enkeltkvaliteter, typisk for
regionen. Neer- og
fjernvirkning av utbygging har
liten konsekvens.

Utbygging vil i noe grad
forringe landskapsbildet i

Landskapet utmerker seg med
sammenhengende kvaliteter/
helhetlig landskap. Utbygging
vil gi tap av verdifullt landskap
og gi negativ naer- og
fiernvirkning.

Landskapet vil bli kraftig

omradet.

pavirke landskapsbildet. forringet av utbygging.

4.3 Friluftsliv og grgnnstruktur

Sammenhengende grgnnstruktur og friluftsomrader kan besta av skog, jordbrukslandskap, vassdrag, parker og
friomrader. Det blir vurdert om tiltaket vil svekke eller bygge opp under befolkningens tilgang og muligheter for aktiv
bruk av neeromrader og stgrre sammenhengende friluftsomrader. Tilgang til friluftsomrader og grenne forbindelser
innenfor tettstedene er viktig for folkehelsa.

Der nye utbyggingsomrader kommer i konflikt med eksisterende turveger/skilgyper skal det i reguleringsplanen
legges til rette for grenne forbindelser gjennom omradet og ut til omkringliggende friluftsomrader.

Datasett/kilder:

Kartlegging og verdisetting av friluftsomrader i Indergy kommune og kartlag med strandsone med hellingsgrad.
https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart
https://geocortex01.miljodirektoratet.no/HtmI5Viewer/?viewer=naturbase
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Bergrer ikke/i liten grad
friluftsomrader, grgnnstruktur
og/eller i liten grad
stier/lyslgyper.

Tilrettelegger for friluftsliv.

Bergrer i liten/noe grad
friluftsomrader og/eller
grgnnstruktur, stier/lyslgyper
kartlagt og verdsatt som ikke
klassifisert eller registrert
friluftslivsomrade (D- og C-
verdier).

Bergrer friluftsomrader
og/eller grennstruktur,
stier/lyslgype som er kartlagt
og verdsatt som viktig eller
sveert viktige
friluftslivsomrader (A- og B-
verdier).

4.4 Kulturminner og kulturmiljg

Med kulturminner menes alle spor etter menneskelig aktivitet i vart fysiske miljg, herunder lokaliteter det er knyttet
historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Med kulturmiljp menes et omrade hvor kulturminner inngar som en del av
en stgrre helhet eller sammenheng.

For vurderingen av kulturminner og kulturmiljger benyttes Indergy kommunes Temaplan for kulturminner 2019-
2031 og Regional plan for kulturmiljg i Trgndelag 2022-2030, i tillegg til Riksantikvarens database «Askeladden»;
https://askeladden.ra.no

Kan ogsa sees i https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart

Samiske kulturminner er spor etter samisk bruk og tilstedeveerelse i landskapet. Det kan for eksempel vaere
gammetufter, ildsteder, hus, stabbur, kirkegarder, offersteder, hellige fiell og innsjger, sennagressteder, lekeplasser
for barn og muntlige fortellinger og joik knyttet til bestemte plasser.

4.4.1 Automatisk freda kulturminner

Kulturminner som er eldre en reformasjonen av 1536, samt alle erkleerte stdende byggverk fra fgr 1650, er
automatisk fredet, jf. lov om kulturminner § 4. Alle samiske kulturminner fra 1917 eller eldre er ogsa automatisk
fredet.

Anleggsfasen kan medfgre forstyrrelser i form av vibrasjoner i bakken ved sprenging, boring, graving, med mer som
kan redusere eller gdelegge kvaliteten pa kulturminnet eller kulturmiljget.

4.4.2 Nyere tids kulturminner

Nyere tids kulturminner er alle kulturminner som er yngre enn 1536, eller byggverk fra 1650 eller yngre. Utvalgte
kulturminner eller kulturmiljger kan fredes ved enkeltvedtak etter kulturminneloven. Et kulturminne av lokal verdi er
ikke ngdvendigvis mindre viktig eller verdifullt enn et kulturminne med regional eller nasjonal verdi, da kulturarv i
stor grad er knyttet opp mot lokal identitet.

4.4.3 Omvurdering av kulturminner og kulturmiljger

Ved vurdering av kulturminner og kulturmiljg under etableringen av tiltaket er det viktig at man vurderer
kulturminner og kulturmiljg inne i innspillsomradet og for de omkringliggende omradene.

Kulturminner og kulturmiljg er noe som eksisterer som enkeltobjekter og enestaende miljger som det ikke er mulig a
fa tilbake dersom de blir forringe av et tiltak.

Positiv/ingen konsekvens
(++/+/0)

Bergrer ikke automatisk
fredete eller nyere tids
kulturminner.

Liten negativ konsekvens (-)

Bergrer i stor grad automatisk
freda og/eller nyere tids
kulturminner i
kulturminneplanen.

Bergrer i noen grad /ligger i
grenseland til automatisk
fredete kulturminner og/eller
nyere tids kulturminner i
kommunens kulturminneplan.
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4.5 Stey
Ifglge WHO kan stgyeksponering vaere en stor pakjenning for mennesker, og pavirker derfor folks helsetilstand.

Det er anbefalt i retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging, T-1442/21, at anleggseiere beregner to
stgysoner rundt viktige stgykilder, en r@d og en gul sone. Ved etablering av stgyfglsom bebyggelse skal det unngas a
bygge i rgd sone, mens den gule sonen er en vurderingssone hvor ny bebyggelse kan oppfgres dersom det kan
dokumenteres at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold. Ved etablering av ny stgyende virksomhet skal det
synliggjgres i hvilken grad virksomheten vil bergre natur- og friluftsomrader, bebyggelse, parker og kirkegarder. |
tillegg bor lokalisering av nye stgykilder unngas i verdifulle rekreasjonsomrader og i stille omrader slik at de
reduseres i omfang.

Datasett/kilder:

Stgysonekart utarbeidet av Indergy kommune, datert 2022 (vedlagt)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/21

Vegstgy fra SVV, Radon, Grunnforurensning, Stgysone jernbane +/ https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart eller
https://geocortex01.miljodirektoratet.no/Html5Viewer/?viewer=naturbase

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)

(++/+/0)
Bergres ikke av kartlagte Ligger pa grensen til eller Ligger pa grensen til eller
stgysoner. innenfor gul stgysone. innenfor rgd stgysone.

Utbygging vil ikke gi gkt stgy. Utbygging vil gi noe gkt stay. Utbygging vil gi gkt stay.

4.6 Forurensning

| begrepet forurensning legges luftforurensning, forurenset grunn og radon. Om ny luftforurensende virksomhet kan
fa betydning for eksisterende situasjon skal vurderes.

Heye radonkonsentrasjoner har vist seg a gi gkt risiko for utvikling av lungekreft, og det er anbefalt at alle bygninger
bgr ha sa lave radonnivaer som mulig, og innenfor anbefalte grenseverdier (se verdier i byggteknisk forskrift).

Det er forventet befolkningsvekst i kommunen, og planlegging av bebyggelse bgr unngas i umiddelbar neerhet av E6.

Datasett/kilder:

https://kartkatalog.miljodirektoratet.no
https://geocortex01.miljodirektoratet.no/Html5Viewer/?viewer=naturbase

Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

Bergrer ikke eller i liten grad
registrerte omrader for
grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Lav sannsynlighet for hgye
konsentrasjoner av radon.
Utbygging forbedrer eller gir
ingen endring i forhold til
dagens situasjon.

Bergrer i noe grad registrerte
omrader/mulighet for
grunnforurensning.
Potensielt darlig luftkvalitet.
Moderat sannsynlighet for
hgye konsentrasjoner av
radon.

Utbygging kan gke faren for
forurensning.

Bergrer i stor grad registrerte
omrader/mulighet for
grunnforurensning.

Darlig luftkvalitet.

Hgy sannsynlighet for hgye
konsentrasjoner av radon.
Utbygging gker faren for
forurensning

4.7 Vannkvalitet

Overflatevann og grunnvann er viktige ressurser som drikkevann, for naturmangfold, rekreasjon og til
energiutnytting. Det generelle miljgmalet for overflatevann i EUs rammedirektiv er at overflatevann skal beskyttes
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mot forringelse, forbedres og gjenopprettes med sikte pa at vannforekomstene skal ha minst god gkologisk og god
kjemiske tilstand.

Miljpmalene innebaerer at vannet ikke skal avvike for mye fra naturtilstanden (dvs. tilstanden uten pavirkning av
menneskelig aktivitet). Det generelle miljgmalet for grunnvann i EUs vannrammedirektiv er at tilstanden til
grunnvannet skal beskyttes mot forringelse, forbedres og gjenopprettes, og at balansen mellom uttak og nydannelse
sikres med sikte pa at forekomstene skal ha minst god kjemisk og kvantitativ tilstand. Tiltak for & na miljgmal for
vannforekomster skal gjgres hvis vannforekomsten er i moderat, darlig eller svaert darlig gkologisk/kjemisk tilstand.
Ved ny utbygging/nye tiltak ma det vurderes om de forringer den gkologiske og kjemiske tilstanden til
vannforekomstene. Forebyggende tiltak ma vurderes slik at tilstanden ikke forringes selv om miljgtilstanden er god
eller sveert god.

Datasett/kilder:

Regional plan for arealbruk for Trgndelag 2022-2030.
https://vann-nett.no/portal/#/mainmap

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)

(++/+/0)

Bergrer ikke kartlagte Bergrer kartlagte Innspillet innebzerer

vannforekomster. vannforekomster. bekkelukking.

Utbygging vil vaere Hensyn kan ivaretas ved Utbygging vil forringe den

positivt/ikke ha betydning avbgtende tiltak. kjemiske/gkologiske

for den kjemiske/@kologiske tilstanden.

tilstanden. Ligger neermere enn 100
meter fra drikkevannskilde.

4.8 Klima og energi

Klima- og energihensyn er et komplekst tema som skal behandles i forbindelse med alle typer saker, fra planstrategi
til byggesak. Det finnes komplekse metoder for & beregne klimagassutslipp mer ngyaktig, men man kommer langt
med a fglge noen enkle prinsipper.

Enkelt sett handler det om & samlokalisere nye boligomrader/skole/barnehage/butikk, og eventuelt andre
funksjoner der det er aktuelt. Fortetting og konsentrert utbygging nezer kollektivknutepunkt, etablere gang- og
sykkelveger, ha hgy arealutnyttelse og stor grad av felles Igsninger vil veere gunstige med tanke pa a redusere
klimagassutslipp, ettersom det er mindre energikrevende og derfor gunstig i et klimaregnskap.

Grgnne arealers potensial for karbonbinding skal vektlegges, og nedbygging av produktive arealer skal begrenses.
Datasett/ Kilder:

Regional plan for arealbruk for Trgndelag 2022-2030.
https://geocortex01.miljodirektoratet.no/HtmI5Viewer/?viewer=naturbase

ALMA Eiendom - Kommunal skogbruksplan

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)

(++/+/0)

Utbyggingsformal som Utbyggingsformal som legger Utbyggingsformal uten
fortetter/grenser mot til rette for felleslgsninger/ eksisterende infrastruktur/
eksisterende bebyggelse og delvis kan utnytte eksisterende | mulighet for felleslgsninger og
som bygger videre pa teknisk infrastruktur.
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eksisterende teknisk
infrastruktur.

Boliger naer skole, barnehage,
dagligvare og fritidstilbud, helt
eller delvis utbygd gang- og

Boliger neer eksisterende
boliger og holdeplass for buss
mot skole og barnehage,
dagligvare og fritidstilbud.
Karbonbinding:

Middels store omrader.
Skog med lav til middels
bonitet, eller dyrka mark.

sykkelvegnett.
Karbonbinding:
Sma, skrinne omrader.

lengre unna kjgrbar veg enn

150 m.

Boliger uten naerhet til andre
boliger, bussholdeplass eller

funksjoner.

Karbonbinding:

Store omrader.

Skog med hgg bonitet.

4.9 Skred- og flomfare

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Under marin grense kan kvikkleire og skred i
marin leire forekomme. Slike ras og skred kommer ofte overraskende, det gis sjelden forvarsler og de kan fa stor
utstrekning. Det er derfor viktig a kartlegge grunnforholdene i omrader under marin grense (nesten hele Indergy) og

a unnga bygging i registrerte fareomrader.
Datasett/kilder:

http://www.ngu.no/emne/kartinnsyn
https://kartkatalog.nve.no/metadatahg datasett.html

Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

Liten negativ konsekvens (-)

Over marin grense. Ingen
kjente rasfarer.
Ikke registrert flomsone.

Under marin grense. Ligger i
naerheten av omrader med
kjent rasfare.

| aktsomhetsomrade for flom.

Ligger i kjente omrader med
kvikkleire. Kjent rasfare.
| faresone for flom.

4.10 Utbyggingsmgnster/tettstedsutvikling

God lokal og regional planlegging er avgjgrende for a sikre en fremtidsrettet og barekraftig utvikling. Det bgr
etterstrebes en arealbruk som sikrer at boligbyggingen skjer i eksisterende sentra, med gangavstand til
publikumsrettede, tjenesteytende og arbeidsintensiv naering. Pa den maten kan ogsa eksisterende teknisk og sosial

infrastruktur kan utnyttes.

Datasett/kilder:
Langsiktig arealstrategi.
Regional plan for arealbruk for Trgndelag 2022-2030.

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)

(++/+/0)

Er i samsvar med kommunens
gjeldende arealstrategi og
regional plan for arealbruk.

Strider i mindre grad mot
kommunens gjeldende
arealstrategi og regional plan
for arealbruk.

Strider mot kommunens
gjeldende arealstrategi og
regional plan for arealbruk.

4.11 Teknisk infrastruktur

Veksten belaster det eksisterende infrastruktursystemet, herunder vei, vann, avlgp- og overvannsnett. Ved
etablering av nye utbyggingsomrader er det av betydning a benytte allerede utfgrte investeringer pa infrastruktur.
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Kostnader knyttet til etablering av vei, vann og avlgp kan bli mindre dersom eksisterende nett benyttes opp til
kapasitetsgrensen.

Indergy kommune jobber med a gke kapasiteten pa vann og avlgp, spesielt pa Straumen, Rgra og Kjerknesvagen, for
a kunne handtere gkt vekst.

Det ma paregnes a gjgre VA-investeringer bade innenfor og utenfor planomradet for a8 oppna tilstrekkelig kapasitet i
enkelte utbyggingsprosjekter. Dette gjelder bade for vann og spillvann.

Adkomstlgsninger til nye utbyggingsfelt og utvidelse av eksisterende veger for a3 imgtekomme trafikkbelastning
belastes utbygger. Utbygging av nye veger skal i hovedsak fglge Statens vegvesens handbgker.

Datasett/kilder:

Gjennomgang av kapasitet pa VA-nettet med kommunalteknikk (referert i planbeskrivelse).
Kommunalt VA-kartlag - https://www.kommunekart.com/proff/klient/inder%C3%B8y/

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)
(++/+/0)

Kommunalt VA-nett foreligger i | Kommunalt VA-nett foreligger i | Ikke kommunalt VA-nett i

omradet, med tilstrekkelig eller nzert omradet, men uten | omradet. lkke planlagt

kapasitet. tilstrekkelig kapasitet. oppgradering av VA-nett.

Vegatkomst foreligger. Planlagt bedre VA-kapasitet pa | Ingen veger i omradet.
sikt.

Vegatkomst naert omradet.

4.12 Sosial infrastruktur

Dette handler om tilgang pa skole og barnehage og ledig kapasitet for det. Sosiale mgteplasser og
rekreasjonsomrader i naerheten vil ogsa kunne ha betydning. Det skal vaere enkelt 3 reise til skolen, barnehagen eller
andre sosiale omrader til fots, med sykkel eller ved bruk av kollektivtransport. Naerhet til sosial infrastruktur bidrar
ogsa til a na de nasjonale fgringene knyttet til klimagassutslipp, da behovet for bruk av privatbil reduseres.

For omrader tiltenkt boliger vil avstand til sosial infrastruktur vaere viktig for innbyggerne. Videre ogsa at lang/farlig
reisevei kan utlgse merutgifter i form av skoleskyss og trafikksikkerhetstiltak.

Datasett/Kilder:

https://www.kommunekart.com/proff/klient/inder%C3%B8y/

Positiv/ingen konsekvens Liten negativ konsekvens (-)
(++/+/0)
God kapasitet pa skole/bhg. Noe kapasitet pa skole/bhg. Ingen kapasitet pa skole/bhg. Ingen planlagt
Mindre enn 2 km til skole/bhg | Mulighet for ny utbygging av ny utbygging av skole/bhg.
og sosiale mgteplasser. skole/bhg. Behov for bil for a komme til
2-4 km til skole/bhg og sosiale | skole/ barnehage/ sosiale
mgteplasser. mgteplasser (over 4 km).

4.13 Kollektivtilgjengelighet
Det er lavt kollektivtilbud i kommunen. Det begrenser seg i hovedsak til skolebuss morgen og ettermiddag, samt
mulighet for tilbringertjeneste til utvalgte avganger med tog pa Trgnderbanen.
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Generelt vil dette hensynet vaere ivaretatt gjennom a legge nye utbyggingsomrader i tilknytning til eksisterende
grender. Ut fra tilgang pa kollektivtilbud og grunnlag for dette, skal det mye til for at dette hensynet skal regnes a ha
stor negativ konsekvens.

Datasett/Kilder:

https://www.kommunekart.com/proff/klient/inder%C3%B8y/

Positiv/ingen konsekvens
(++/+/0)

Mindre enn 800 m til
bussholdeplass gir +.
Bussholdeplass finnes
naermere enn 4 km unna gir 0.

Liten negativ konsekvens (-)

Nytt boligfelt med flere enn 4 boliger og over
5 km til bussholdeplass.

Boligfelt med flere enn 3
boliger og mer enn 4 km til
bussholdeplass (veg hvor
skolebuss passerer).

4.14 Sykkel- og gangveger

I en kommune som Indergy med flere mindre tettsteder/grender er tilrettelegging for sykkel og gange internt i
grendene en god mate a jobbe for 8 unnga/redusere klimagassutslipp. Det er viktig at nye utbyggingsomrader bygger
opp under videre tilrettelegging av muligheter for gaing og sykling internt i tettsteder/utbyggingsomradene og
mellom grendene.

Datasett/kilder:

Handlingsplan for trafikksikkerhet 2018-2022 for Indergy
https://www.kommunekart.com/proff/klient/inder%C3%B8y/

Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

Liten negativ konsekvens (-)

Etablerte g/s-veger langs
hovedveger fram til
utbyggingsomrade. (under
50 meter)

Marginal avstand til etablerte
g/s-veger langs hovedveger.
Planlagte g/s-veger i naer
framtid.

Ingen utbygde g/s-veger.

Ingen g/s-veger, men
vurdering av lokale forhold
tilsier at det ikke er et behov.

4.15 Folkehelse

Helsen og trivselen i befolkningen pavirkes av en rekke faktorer, bade direkte og indirekte. Gjennom planarbeidet
kan kommunen legge f@ringer for flere av faktorene, slik at folkehelsen i kommunen pavirkes positivt av tiltakene
som iverksettes. Dette gjelder blant annet kvalitet og tilgang pa rekreasjons- og fritidsomrader, mgteplasser, gang-
og sykkelveier, idrettsanlegg, kulturtilbud, skoler, barnehager, bomiljg og naermiljg. | tillegg ma kommunen vektlegge
at tiltakene som planlegges er med a utjevne sosial ulikhet i helse.

Bomiljg og —kvalitet avgjgres av en rekke forhold som estetikk, klima, solforhold, innsyn, skjerming, trygghet,
transparens, trafikksikkerhet, bevegelsesfrihet for alle og tilgang til sosiale rom.

Datasett/kilder:

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging.
Regional plan for arealbruk for Trgndelag 2022-2030.
https://www.kommunekart.com/proff/klient/inder%C3%B8y/
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Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

Liten negativ konsekvens (-)

Neer rekreasjonsmuligheter,
moteplasser og kulturtilbud.
Variert bomiljg.

Godt universelt utformet.

Delvis naerhet til
rekreasjonsmuligheter,
mgteplasser og kulturtilbud.
Delvis variert bomiljg.
Delvis universelt utformet.

Langt unna rekreasjonsmuligheter,
mgteplasser og kulturtilbud.
Ensformig bomiljg.

Ikke universelt utformet.

4.16 Neermiljg og barn og unges oppvekstsvilkar
Hensynet til barn og unges oppvekstsvilkar i planleggingen er nedfelt i plan- og bygningslovens

formalsparagraf. Viktige nasjonale mal er a sikre et oppvekstmilj@ som gir trygghet mot fysiske og psykiske
skadevirkninger. | rikspolitiske retningslinjer stilles det krav til den fysiske utformingen av arealer og anlegg som skal

brukes av barn og unge.

Naermiljget skal fremme helse og trivsel, gi naturopplevelser, rekreasjon og anledning til sosialt samvaer. Utbygging
av gang- og sykkelveger og stier i forbindelse med skole og uteopphold sikrer god og trygg ferdsel.

Ved vurdering av arealinnspill med henblikk pa naermiljg vil tilneermingen vare todelt ved verdisetting av funnverdi.
- Paden ene siden ma naeromradet rundt arealinnspillet vurderes opp mot foreslatt arealformal.
- Paden andre siden ma det for selve arealet til arealinnspillet vurderes kvalitetene som dette har for

omkringliggende naromrade.

Ubergrt natur og parker/friomrader gir barn og unge arealer hvor de kan utfolde seg fysisk og sosialt pa egne
premisser. lkke uttgmmende kan nevnes skog, bekk, akebakker, klatretraer, vannspeil, Igkker, blomstereng,
utkikkspunkt, etc. som kvaliteter som barn kan ha stor glede i.

Ved pavisning av viktige kvaliteter innenfor innspillsomradet, vil det kunne oppsta en konflikt mellom tiltenkt tiltak
og denne kvaliteten og denne ma i sa fall komme frem i utredningen. Eksempelvis som krav om bevaring/sikring eller
eventuelt justering av formalsgrenser.

Datasett/Kilder:

https://www.kommunekart.com/proff/klient/inder%C3%B8y/

Positiv/ingen konsekvens

(++/+/0)

God tilgang til trygge
forbindelser mellom skole,
bolig og fritidsomrader.

Gode og trygge mgteplasser,
lekeomrader, naeromrader og
fritidsaktiviteter er lett
tilgjengelig.

Middels tilgang til/delvis tap av
trygge forbindelser mellom
skole, bolig og fritidsomrader.
Omradet innehar begrensede
muligheter for mgteplasser,
lekeomrader, nseromrader og
fritidsaktiviteter er delvis
tilgjengelig.

Liten tilgang til/ tap av trygge forbindelser
mellom skole, bolig og fritidsomrader.
Omradet innehar fa muligheter for
mgteplasser, lekeomrader, naeromrader og
fritidsaktiviteter er lite tilgjengelig.

5 Konsekvensutredning, inkl. ROS-analyse

| dette kapittelet fglger utredning av omradene slik de ble vurdert fgr hgring, med tilleggsvurderinger som fglge av
uttalelser til innspillene ved hgring. Nye kommentarer er markert med uthevet skrift.
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5.1 Bebyggelse og anlegg — som arealformal

5.1.1 BA1 Lyngstad, Kjerknesvagen - Bebyggelse og anlegg
BA1 - Bebyggelse og anlegg

Gnr/bnr 67/3,6,7,9,13, 16,17 y

Dagens formal Offentlig og privat tjenesteyting og

LNFR
Foreslatt formal | Bebyggelse og anlegg e
Areal Ca. 32 daa
Forslagsstiller Indergy kommune, administrasjon
Beliggenhet Kjerknesvagen
Kommentar Omrade som har endret

utbyggingsformal fra offentlig
tjenesteyting til hovedformal

TEMA | KONSEKVENS BESKRIVELE

Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark.
Skogressurser 0 Bergrer ikke skog.
L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske ressurser

Naturmangfold/biolo | O Allerede bebygd areal. Ingen kjente registeringer av verdifulle

gisk mangfold naturtyper eller rgdlistearter i omrade eller i randsone til omrade.

Landskap 0 Allerede bebygd omrade. Endring og gkt utnytting vil ikke pavirke
landskapsbildet nevneverdig.

Friluftslivsomrader 0 Bergrer ikke registrert friluftslivsomrade eller stier/skilgyper.

og grennstruktur

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.

kulturmiljp

Stay Del av omrade ligger innenfor gul stgysone langs fv 6936 Vagavegen.

Forholdet ma ivaretas gjennom detaljplan.

Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy da aktiviteten finnes her fra for.
Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon i nesten hele

omradet (liten del uavklart).
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Utbygging forbedrer (stgyskjerm f.eks.) eller gir ingen endring i forhold
til dagens situasjon.

Vannkvalitet

0 Del av omradet heller ned mot Byaelva som har darlig gkologisk
tilstand, i hovedsak pga. avrenning fra dyrkamark og spillvannslekkasje
til elva. Malet er god tilstand.

Tiltaket skal kobles til VA-nettet og vil derfor ikke ha betydning for
gkologisk/kjemisk tilstand.

Klima og energi

0 Utbyggingsformal som fortetter/grenser mot eksisterende bebyggelse
og som bygger videre pa eksisterende teknisk infrastruktur.
Bussholdeplass etablert og gang- og sykkelveg ned til sentrum med
dagligvare finnes. Fritidstilbud inne i omradet.

Karbonbinding: store gressdekte flater i omradet som binder noe
karbon. Bgr spke a opprettholde fotballbane for lokal idrett i detaljplan.

Skred- og flomfare 0 Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares i detaljplan.
Utbyggingsmegnster/ | + Utvidelse/ transformasjon av eksisterende bebygde omrader er et mal

tettstedsutvikling

framfor a ta i bruk nye omrader.

Teknisk infrastruktur | + Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst med avkjgrsel etablert.

Sosial infrastruktur

0 God kapasitet pa skole/bhg, men skyss ngdvendig. Trafikksikker
holdeplass etablert.
Mindre enn 2 km til butikk og sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjengeligh | + Bussholdeplass ved avkjgrsel.

et

Sykkel- og gangveger | O Gangveg finnes mot sentrum.

Folkehelse + Neer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud. Pluss med

etablert fotballbane og samfunnshus i omradet. Hensynet ma
omtales/ivaretas i detaljplan.

Variert bomiljg pa Kjerknesvagen.

Godt universelt utformet.

Neermiljg og barn og
unges
oppvekstsvilkar

+ God tilgang til trygge forbindelser mellom bolig og skole/
fritidsomrader.

Gode og trygge mgteplasser, lekeomrader, naeromrader og
fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig. Forutsetter at fotballbane blir
ivaretatt i detaljplan.

Samlet vurdering

Omradet er godt egnet til videre bruk til varierte formal. For hgy maloppnaelse blir det svaert viktig a ivareta

stpy fra veg, fotballb

Tiltaket kan implementeres i planen.

ane, lekeareal og samfunnshus gjennom detaljplanprosess.

5.1.2 BA2 Utgy - Bebyggelse og anlegg

BA2 - Bebyggelse og anlegg

Gnr/bnr

45/2,6, 10,12, 13

Dagens formal

Offentlig og privat tjenesteyting

Foreslatt formal

Bebyggelse og anlegg

Areal 20 daa
Forslagsstiller Indergy kommune, administrasjon
Beliggenhet Utgy
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FOgTE T

Kommentar Omrade som har endret E ==

utbyggingsformal fra offentlig / o

tjenesteyting til hovedformal ” {

// //‘ﬂ F 1S
hgior \\
TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE
Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark. Allerede bebygd areal.
Skogressurser 0 Bergrer ikke skog.
Mineralske 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.
ressurser
Naturmangfold/bio | O Allerede bebygd areal. Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper
logisk mangfold eller rgdlistearter i omrade eller i randsone til omrade.
Landskap 0 Allerede bebygd omrade. Endring og gkt utnytting vil ikke pavirke
landskapsbildet nevneverdig.

Friluftslivsomrader | O Bergrer ikke registrert friluftslivsomrade eller stier/skilgyper.
og gronnstruktur
Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.
kulturmiljg
Stagy - Del av omrade ligger innenfor gul stgysone langs fv 755 Utgyvegen (se

bilde over). Forholdet ma ivaretas gjennom detaljplan.
Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy da aktiviteten finnes her fra fgr.

Forurensning

situasjon.

0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet. Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon i
nesten hele omradet (liten del av bedehustomt uavklart). Utbygging

forbedrer (stgyskjerm f.eks.) eller gir ingen endring i forhold til dagens

Vannkvalitet

Klima og energi

0 Overvann ma handteres i detaljplan for omradet.
Tiltaket skal kobles til VA-nettet og vil derfor ikke ha betydning for
pkologisk/kjemisk tilstand.

Bygger opp under kommunens mal om a redusere klimagassutslipp
gjennom & fortette eksisterende omrader. Her er bussholdeplass og
opphayd gangfelt over fv 755 etablert og gang- og sykkelveg ned til
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samfunnshus @ynheim finnes. Karbonbinding: Ikke betydelig, men fokus
pa grennstruktur i detaljplan kan gke karbonbinding.

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ingen omrader med kjent ras- eller flomfare.
Tiltak kan medfgre gkt tetthet/belastning pa grunn og grunnforhold ma
avklares endelig i detaljplan.

Utbyggingsmegnster
/ tettstedsutvikling

Utvidelse/ transformasjon av eksisterende bebygde omrader er et mal
framfor a ta i bruk nye omrader.

Teknisk
infrastruktur

Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst med avkjgrsel etablert.

Sosial infrastruktur

God kapasitet pa skole/bhg. Mindre enn 2 km til sosiale mgteplasser,
men butikk og offentlige funksjoner pa Straumen.

Kollektivtilgjengelig

Bussholdeplass etablert ved omradet.

Sykkel- og Gang- og sykkelveg ned til samfunnshus/ Stokkanvegen. Trafikksikker
gangveger kryssing over fv 755 og g/s-veg/fortau opp til nytt oppvekstsenter.
Folkehelse Nzer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud. Pluss med

samfunnshus i omradet. Lite variert bomiljg pa Utgy og en
transformasjon kan med fordel bidra til gkt variasjon i boligtyper. Godt
universelt utformet. Hensynet ma omtales/ivaretas i detaljplan.

Naermiljp og barn
og unges
oppvekstsvilkar

God tilgang til trygge forbindelser mellom bolig og skole/ fritidsomrader.
Gode og trygge mgteplasser, lekeomrader, naeeromrader og
fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig.

Samlet vurdering

Omradet er godt egnet til videre bruk til varierte formal. For hgy maloppnaelse blir det svaert viktig a ivareta
stgy fra veg, naerlekeplass og samfunnshus gjennom detaljplanprosess.

Tiltaket kan implementeres i planen.

5.1.3 BA3 Langaunet — bebyggelse og anlegg

BAS3 - Bebyggelse og anlegg

Gnr/bnr

345/14, 20, 21, 22 og 23

Dagens formal

LNFR + noe bebyggelse og anlegg

Foreslatt formal

Bebyggelse og anlegg

Areal

Ca. 16 daa, hvorav ca. 7 daa
ubebygd.

Forslagsstiller

Jonny Melting og Trond Tangstad

Beliggenhet

Framverran

Kommentar

Tidligere plan som skulle tas inn i
arealdel, men som bare delvis ble
tegnet inn. Korrigert mot
eiendomsgrense.
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TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark.

Delvis bebygd areal.

Bergrer skog av middels bonitet der arealet er vist lilla over, samt pa
motsatt side av vegen for dette. Middels til gode driftsvilkar. Liten,
inneklemt skogsteig pa ca. 6 daa.

Rgdt areal sgr for vegen (ca. 8 daa I@vskog) kan utelates/ avsettes til
LNFR.

Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

Skogressurser

L@smasser og
mineralske ressurser

Naturmangfold/biolo | O Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i
gisk mangfold omrade eller i randsone til omrade.
Landskap 0 i e

' - Areal til
utbyggingsformal ca. anvist med blatt. Omrade er allerede i bruk til
bebyggelse — bryter ingen horisontlinje, liten visuell endring i
landskap.

Statlig sikra friluftslivsomrade legges inn med dette formal. Det
foreslas ogsa at en del av strandsonen nedenfor bebyggelsen inngar i
friluftslivsomrade, noe som kan sikre strandsone og grgnnstruktur.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.
kulturmiljg Eksisterende bebyggelse bestar.
Sty 0 Ikke innenfor stgysoner. Utbygging vil ikke gi gkt stgy.
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Forurensning

Ikke kjent forurensning. God luftkvalitet. Ikke avklart med tanke pa
radon — ma ivaretas i detaljplan/byggetiltak.

Vannkvalitet

@st og vest for omradet passerer kartlagte vannforekomster — 2 stk.
av Bekker nordvest for Skarnsundet. Naturlige bekker med godt
potensial for en god gkologisk tilstand, men forekomstene er ikke
undersgkt neermere. Mellom disse gar et mindre bekkedrag som ikke
er registrert (i «Vannett»).

Utbygging vil drenere mot den nordre, samt den midtre uregistrerte
bekken. Mot den nordre bekken er det minimum 42 m og fv 6918
ligger mellom utbyggingsomrade og bekk. Den midtre bekken gar
gjennom omradet.

Utbygging antas a ikke ha betydning for den kjemiske/@kologiske
tilstanden i bekkene, men bekkene og overvannshandtering ma
ivaretas i detaljplaner.

Klima og energi

Kan utnytte eksisterende infrastruktur. Lokalisering er ved
eksisterende boliger, samfunnshus, privat skole og friluftslivsomrade
ved sj@ (badeplass og opphold). Langt til andre funksjoner.
Karbonbinding reduseres pga. omdisponering av mindre skogsteig
med middels bonitet.

Skred- og flomfare

Ikke innenfor kjente fareomrader for skred eller flom.
Under marin grense — grunnforhold ma ivaretas i detaljplan.

Utbyggingsmgnster/
tettstedsutvikling

| trdd med arealstrategi a utvikle boligtilbudet i eksisterende grender.

Teknisk infrastruktur

Vannledning i omradet. Lokale avlgpsanlegg vanlig i omradet.
Vegatkomst finnes.

Sosial infrastruktur

God kapasitet pa skole/bhg.
Mindre enn 2 km til privat skole og lokale, sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjengeligh
et

Skolebuss passerer giennom omradet.

Sykkel- og gangveger

Ingen utbygde g/s-veger, men gangavstand fra lokal avkjgrsel/tomt
frem til/mellom skole og friluftslivsomrade.
Ikke omrade med press eller stor trafikkmengde.

Folkehelse

Neer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud.
Delvis universelt utformet.

Neaermiljg og barn og
unges
oppvekstsvilkar

God tilgang til trygge forbindelser mellom skole, bolig og
fritidsomrader.

Gode og trygge moteplasser, lekeomrader, nseromrader.
Fritidsaktiviteter som kulturskole i kommunesentrum, relativt langt
unna.

Samlet vurdering

Det er en del forhold som ma vektlegges i detaljplanprosess, men samtidig vil utbyggingsformal med
bestemmelser forenkle saksbehandling for tiltak uten plankrav og tilrettelegge for noe utvikling i denne grenda
uten store, negative konsekvenser.

Tiltaket kan implementeres i planen.

5.2 Boligformal

5.2.1 B1 Elgstien, Sandvollan - bolig

B1 - Boligomrade

Gnr/bnr

205/1 0g?2

Dagens formal

LNFR
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Foreslatt formal Bolig
Areal Ca. 27 daa
Forslagsstiller Elgstien utvikling
Beliggenhet Sandvollan
Kommentar Nydyrking av areal med dyrkbar
mark kan vaere aktuelt. Variert
type boliger aktuelt. | grovsiling
ble sgrgstre del anbefalt videre
og det er den vi her vurderer.
Innsigelse fra SF ang
rekkefglgebestemmelse for
omradet + anbefalt skjermbelte
mot dyrkamark.
T W
TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE
Jordressurser - Grenser mot dyrka og dyrkbar mark. Delvis med sveert god kvalitet.
Reindrift
Skogressurser - Den sgrgstre teigen som er foreslatt a ta inn er i sin beste alder for vekst

og karbonbinding. (Nord og midt er kommet sa langt at veksten vil tilta
vesentlig fremover). Det er investert mye i ungskogen i omradet.
Gode driftsforhold.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | - Det er ikke artsregistreringer inne i omradet, men i randsone er det

logisk mangfold registret sarbare arter av fugl. Det er derfor grunn til a tro at denne
skogen kan vaere leveomrade for flere fugler/arter. Det bgr gjennomfgres
en detaljert kartlegging i forbindelse med regulering.

Hele Indergy @st for Skarnsundet inngar i forvaltningsomrade for Ulv,
Gaupe, Bjgrn og Jerv.

Landskap 0 Innenfor kulturlandskap Bragstad-Gjgrv-Hustad med fokus pa
jordbrukslandskapet med firkant-tun, gravhauger og kirker og fjordene
som ramme. Arealet heller bort fra dette kulturlandskapet og er ikke en
sentral del av omradet. Omradet har bakenforliggende skog bade sett fra
senter av kulturlandskapsomradet og fra Skjelvagen. Utbygging vil ikke
pavirke landskapsbildet.

Friluftslivsomrader | O Ikke i konflikt med registrerte friluftslivsomrader.

og grgnnstruktur

Kulturminner og 0 Ikke i konflikt med kjente kulturminner.

kulturmiljg
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Stay 0 Ikke stgypavirket omrade.
Utbygging vil ikke medfgre betydelig gkt stgy.

Forurensning 0 God luftkvalitet. Ingen kjent grunnforurensning. Ukjent konsentrasjon av
radon. Radon ma tas hensyn til i regulering.

Vannkvalitet 0 Drenerer mot tillgpsbekker mot innsjgen i Skjelvagen fgr utlgp i sjg. Det

er mange viktige arter som holder til i innsjgen, som har moderat
gkologisk tilstand. Diffus forurensning fra landbruket er arsak.
Utvikling ma ivareta overvann/avrenning fra omradet.

Klima og energi - Middels stort areal med skog av middels bonitet er viktig for
karbonbinding.

Men for gvrig har tiltaket rett lokalisering i f.t daglige gjgremal og
eksisterende gang- og sykkelveger/fortau mv.

Skred- og flomfare | 0 Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare. lkke
flomutsatt. Grunnforhold ma avklares ved regulering.

Utbyggingsmgnster | + Utvidelse i tilknytning til eksisterende bebyggelse og infrastruktur er et

[tettstedsutvikling mal framfor a ta i bruk nye omrader lenger unna. Bidrar til 8 samle
tettstedet mellom butikk og skole. | trad med arealstrategi.

Teknisk 0 Tilstrekkelig kapasitet pa VA-nett og vegatkomst — som na blir forbedret

infrastruktur som fglge av utbygging av Elgstien panorama.

Sosial infrastruktur God kapasitet pa skole/bhg.
Nzerhet til skole/bhg og sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjengelig | + Ca. 700 m til bussholdeplass.

het

Sykkel- og + Gangveg finnes/ er planlagt etablert gjennom Elgstien panorama.

gangveger

Folkehelse + Neer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og lokalt kulturtiloud. Variert
bomiljg, spesielt etter utbygging av Bjgnnavegen 10-12 og Elgstien
panorama.

Neaermiljg og barn + Trafikksikker veg til skole m/fotballbane og gymsal, samt til

og unges butikk/sentrumsomrade.

oppvekstsvilkar Tilgrensende friluftslivsomrade. Omrade til naerlek og uteopphold ma
sikres i reguleringsplan.

Samlet vurdering

Stort omrade med 3 byggetrinn er skissert i innspillet. Er kun aktuelt a implementere sgrgstre teig na.

En utbygging her vil bidra til 3 samle tettstedet mellom butikk og skole. | trad med arealstrategi.

Dog bgr en utbygging av Elgstien panorama vaere 50 % gjennomfart fgr utbygging av Elgstien 2 kan starte.
Dette for a ivareta karbonbindende skog sa lenge som mulig, samt for a fa pa plass atkomstveg og fortau. Det
er ogsa ledige tomter i Langasen som er klare for utbygging av frittliggende boliger og som kan dekke behovet
frem til Elgstien panorama er tilstrekkelig utbygd.

Med disse vilkar kan sgrgstre teig anbefales implementert i planen.

Kommunestyret vedtok ved 1.gangsbehandling d ta ut rekkefglgebestemmelse om utbygging av 50% av Elgstien
panorama f@r igangsetting av Elgstien 2.

Innsigelse fra SF — rekkefglgebestemmelse ma inn igjen.

Avbgtende tiltak med grgnnbelte mot dyrkamark skal vurderes i detaljplanprosess.

5.2.2 B2 Kjerknesvagen — bolig

B2 - Bolig
Gnr/bnr 83/5
Dagens formal LNFR
Foreslatt formal Bolig
Areal 20 daa
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Forslagsstiller Nordgy grendelag /
Beliggenhet Nord for Kjerknesvagen sentrum
Kommentar Grovsiling anbefalt at dette

innspill sees i sammenheng med
innspill om friomrade langs sj@
nedenfor.

For sluttbehandling lagt inn
hensynssone for felles
planlegging av FO1 og B2.

Vangshylta et

TEMA - KONSEKVENS ESKRIVELSE
Jordressurser Ikke dyrka/dyrkbar mark.

Skogressurser Klassifisert som uproduktiv skog og skog med middels til lav bonitet i
ARS.
Plantet ny skog for et par ar siden. Veksten ikke betydelig enda.

L@smasser og Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | O Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper (DN13) eller
logisk mangfold rgdlistearter i omrade eller i randsone til omrade.

Unngar Naturtype NIN, gammel furuskog med gamle traer, som ligger i
hundremetersbeltet nedenfor omradet. Denne er markert med
hensynssone i plankartet.

Landskap 0 Landskapet omkring er dominert av bebyggelse og det blir viktig a ivareta
grgnnstruktur. Dette gjgres ved a beholde strandsonen og skogsmarka
mellom sj@ og boligfelt. Utover dette far ikke tiltaket noen betydelig
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fiernvirkning, spesielt viktig sett fra sjgen, pa grunn av hgyereliggende
skog bak feltet.
Utbygging vil ikke nevneverdig pavirke landskapsbildet.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

Omradet er del av viktig friluftslivsomrade med strandberg, sti ned til
sjgen og naust ved strand i Finnbukta. Det er spesielt strandsonen som er
en beskrevet kvalitet i omradet, og denne foreslas ivaretatt gjennom
friluftslivsformal (FO1).

Forslag til ny avgrensing kommer i konflikt med 100-metersbeltet, men
hensynene som dette er ment a ivareta anses bedre Igst na enn i
hgringsforslag (se helhetsvurdering under). Hensynet til friluftsliv ma
ivaretas ved detaljregulering.

Kulturminner og
kulturmiljg

Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner

Stoy

Del av omradet ligger i gul stgysone langs veg. Hensyn kan ivaretas
gjiennom byggegrenser og steydempende tiltak.
Utbygging vil ikke medfgre gkt stay.

Forurensning

Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Ikke avklart sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon —ma
ivaretas i detaljplanlegging.

Utbygging gir ingen endring i forhold til dagens situasjon.

Vannkvalitet

Bergrer ikke kartlagte vannforekomster.

Klima og energi

Bygger opp under kommunens mal om 3 lokalisere hovedvekt av nye
boliger i tiknytning til eksisterende grender og eksisterende infrastruktur.
Boliger nzer eksisterende holdeplass for buss mot skole og barnehage.
Karbonbinding: Mindre omrade med skog med lav til middels bonitet
som ikke har kommet til intensiv vekstfase enda.

Skred- og flomfare

Under marin grense. Ingen kjente rasfarer og stedvis fjell i dagen.
Ikke registrert flomsone.

Utbyggingsmgnster
/ tettstedsutvikling

Er i samsvar med kommunens gjeldende arealstrategi og regional plan for
arealbruk.

Teknisk
infrastruktur

Kommunalt VA-nett foreligger i eller neert omradet, men A-nett med lite
tilstrekkelig kapasitet. Planlagt bedre VA-kapasitet i planperioden.
Utbedring av overlgpskum er iverksatt pa Kjerknesvagen.

Vegatkomst naert omradet.

Sosial infrastruktur

God kapasitet pa skole/bhg, men avhengig av bil/skoleskyss for 8 komme
dit.
Under 2 km til sosiale mgteplasser/butikk.

Kollektivtilgjengelig
het

Mindre enn 500 m til veg hvor buss kjgrer/ bussholdeplass er naturlig a
etablere. M3 ivaretas i detaljplanlegging.

Sykkel- og Etablert gang- og sykkelsti mot sentrum gjennom eksisterende boligfelt.
gangveger
Folkehelse Nzer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud.

Variert bomiljg.
Delvis universelt utformet.

Naermiljg og barn
og unges
oppvekstsvilkar

God tilgang til trygge forbindelser mellom skole, bolig og fritidsomrader,
forutsatt av av-/pastigning pa buss kan gj@res trafikksikkert.

Gode og trygge mgteplasser, lekeomrader, neeromrader og
fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig.

Samlet vurdering
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Tiltaket er i trad med malsettinger bade i gjeldende plan, hvor omradet er utpekt som naturlig utviklingsretning
for Kjerknesvagen, og i arealstrategien. Videre ligger det godt til rette med naerhet til viktige funksjoner og
mulighet for friluftsliv bade neaerturer, strandliv og lengre turer rett fra inngangsdegra.

Omdisponering av skogsareal til bolig blir ngdvendig. Som skogressurs er arealet forholdsvis lite. Med tanke pa
karbonbinding kan det f.eks. legges inn grgnnbelte mellom fv og boligene. Dette vil ogsa redusere negativ
effekt fra vegtrafikk.

Tiltakshavers uttalelse til hgring er at B2 blir vanskelig a utnytte
godt slik det er foreslatt. Samtidig er det en annen uttalelse
som taler for 3 ivareta alt areal i B2 og FO1 til
friluftslivsomrade.

Omradet ligger i gjeldende plan som gnsket utviklingsretning.
Sa lenge man klarer a ivareta strandsone og bedre
tilgjengeligheten til denne for allmennheten, bgr hensynet til
forutsigbarhet i planleggingen vektlegges.

En narmere vurdering av landskapsrom (lilla strek markerer
betydelige skraninger) og areal som er viktig for strandsonen
som friluftsomrade (grgnn skravur) gjgr at en justering av
grenser mellom formal anbefales. Det foreslas derfor at areal
med gule kryss endres til bolig, mens areal med bla kryss
endres til friluftsomrade.

En helhetlig vurdering tilsier at tiltaket kan implementeres i
planen med endringer etter hgring.

Statsforvalteren valgte a opprettholde innsigelse i uttalelse til hgring 2. Kommunedirektgren har anbefalt a
sikre allmennheten tilgjengelighet til strandsonen gjennom bestemmelsene, samt 3 legge inn hensynssone
for felles planlegging av FO1 og B2. Kommunedirektgren finner da at hensynene strandsoneretningslinjene
skal ivareta er godt ivaretatt og at planforslaget kan vedtas slik. Ved 3.gangsbehandling i Formannskap ble
det besluttet 3 mekle om omradet, med de nye bestemmelsene. Mekling fgrte fram og innsigelse ble
trukket.

5.2.3 B3 Ligard, Straumen — bolig

B3 - Bolig

Gnr/bnr 117/1
Dagens formal LNFR /
Foreslatt formal Bolig 1
Areal Ca. 40 daa s
Forslagsstiller Terje Dyrstad for Jan Egil og Berit Gausen
Beliggenhet Straumen - Q
Kommentar Opprinnelig forslag ca. 100 daa, pa hgring

ca. 50 daa og etterpa redusert til ca. 40 daa

samt lagt inn rekkefglgekrav pa viktigste

skogsteig etter uttalelse med innsigelse fra

SF.
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Stgysoner langs fv. 761.
Vudduvegen ligger mellom omradet og Li prestegard.

TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser - Grenser mot dyrkamark og atkomstveg vil beslaglegge ca. 200 kvm
dyrkamark og dele stgrre sammenhengende jordbruksareal i 2 (men
pa smaleste punkt og rett plass m.tp arrondering). Noe dyrkbar mark i
omradet og del av arealet i nord er starta nydyrking pa, men usikker
kvalitet.

Gjennom a redusere omradet er viktig kulturbeitemark unngatt.

Skogressurser Barskog med hgg bonitet. Den nordgstre del av skogen er
hegproduktiv skog, men i en slik alder at den kan hogges. Den sgndre
delen av skogen er hugget og ikke tilplantet pa nytt. Gode
driftsforhold.

Innsigelse fra SF — den aktuelle skogsteigen er lagt inn med
hensynssone #1 og tilhgrende bestemmelse om at denne skal bygges

ut sist.

L@smasser og
mineralske ressurser

Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

Naturmangfold/biolog | - Det er flere forekomster av rgdlistede/ trua arter knytta til svaert

isk mangfold viktig (A-verdi) naturbeitemark sgrgst for omradet. Lokaliteten regnes
som artsrik. Ut fra Miljgdirektoratets verditabell for naturmangfold
skal denne forekomsten ha hgy forvaltningsprioritet. Naturbeitemark
er lagt inn med hensynssone i plankartet. Forslagets pavirkning pa
forekomsten ma utredes ved en evt. detaljplanlegging.

Et areal med art av szerlig stor forvaltningsinteresse (Alm) ligger vest
for omradet, men ingen registreringer ligger innenfor boligomrade.
Omradet ligger for gvrig utenfor omrade kartlagt etter
Miljgdirektoratets instruks og ma kartlegges naermere ved en evt.
detaljregulering.

Landskap - Kulturlandskap Sund-Sakshaug-Berg blir utfordret av forslaget. «Fokus
pa jordbrukslandskapet med freda gardsanlegg — herunder Li gml.
Prestegard, gravhauger og kirker. Synlig, gammelt strandsittersted
med freda bru.»

Gjennom a redusere boligomradet (fra 100 daa) er de mest synlige
inngrepene i landskapet unngatt, dog vil ny bebyggelse bli godt synlig.

Side 31 av 109



Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

Uttalelsen fra fylkeskommunen tilsier at pavirkningen pa
kulturlandskap og saerlig sammenhengen mellom fredet
gardsbebyggelse pa Li, den gamle kirkevegen til Sakshaug gamle kirke,
er stgrre enn antatt. Ogsa |. Lyngstad papeker i sin uttalelse at
pavirkningen pa landskapet bgr vektlegges hgyere og hun viser til
veileder i landskapsanalyse, handbok 23 fra DN. Avbgtende tiltak at
naturbeitemark er lagt inn med hensynssone og ytterligere justering
av formalsgrense for feltet.

Friluftslivsomrader og | - Omrade er del av kartlagt friluftslivsomrade, men er ikke verdsatt.
grgnnstruktur I. Lyngstad understreker i sin uttalelse den verdien naturpregede
omrader har for barn- og unge.

Forbindelsen Sakshaug skole-Vennesborg-Skjennhaugen-Hastad-
«Bggda» bgr ivaretas som forbindelse til stgrre omrader med
skog/natur naer Straumen.

Som fglge av innspill/uttalelser til hgring og ny helhetsvurdering, er
Saksmoen 2 tatt ut og B3 redusert i st@rrelse. Dette grepet ivaretar
hensyn til friluftsliv og sammenhengende natur pa en bedre mate.

Kulturminner og 0 Gjennom a redusere omradet (fra 100 daa) er registrerte kulturminner
kulturmiljg unngatt. Ett kulturminne er registrert innenfor omradet n3, men er
fiernet i mark. Avklares nzermere i detaljplanprosess.
Stey 0 Stgyemfintlig formal. Ikke konflikt med stgysone.
Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy.
Forurensning 0 Ikke registrert forurenset grunn.

God luftkvalitet.

| hovedsak moderat til lav aktsomhet for radon, delomrade med
usikker registrering.

Vannkvalitet 0 Bergrer ikke vannforekomst direkte, men avrenning gar til Granaelva
som har sveert darlig gkologisk tilstand, antatt pga. avrenning fra
landbruket. Overvannshandtering ma utredes/sikres i reguleringsplan.
Klima og energi 0 Meget positivt at tiltak har plassering ved tettsted, nzer alle
funksjoner.

Tap av skog som er sveert viktig for karbonbinding, men mesteparten
er ikke tilplantet etter hogst. Ivaretakelse av skog/grgnnstruktur og
rekkefglgebestemmelser er avbgtende tiltak. Hensyn ma viderefgres i
detaljplan.

Samlet sett vurderes hensyn til klima og energia gai 0.

Skred- og flomfare 0 Bestar av tynt Issmassedekke over berggrunn, samt innslag av areal
med marin strandavsetning med sammenhengende dekke. Ikke
omrader med kjent rasfare. Grunnforhold ma avklares i
reguleringsplan.

Lokalisering naer alle daglige malpunkter og i kommunesentrum.
Variert utnyttingsgrad er tilpasset etterspgrsel i Straumen. | trad med
arealstrategi.

Teknisk infrastruktur - Tilstrekkelig kapasitet nar VA-nett blir oppgradert — er under
planlegging na. Hovedatkomst ma kobles pa Vudduvegen og denne
har kapasitet.

Utbyggingsmgnster/
tettstedsutvikling

Sosial infrastruktur 0 Noe kapasitet pa skole/bhg og utvidelse utredes na.
Kort avstand til skole/bhg og sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjengelighet | + Ca. 700 m til bussholdeplass.

Sykkel- og gangveger + Gangveg finnes fra Vudduvegen mot og i sentrum.

Folkehelse + Neer friluftslivsomrader og skogsstier.

Neer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud.
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Variert bomiljg.

Godt universelt utformet.

God tilgang til trygge forbindelser mellom skole, bolig og
fritidsomrader.

Gode og trygge moteplasser, lekeomrader, nseromrader og
fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig.

Nzaermiljg og barn og
unges oppvekstsvilkar

Samlet vurdering

Det er flere samfunnsmessige fordeler med dette omradet, men utbygging medfgrer tap av 200 m? dyrkamark
til atkomstveg. Videre kan ca. 9 daa verdifull skog matte hugges fgr den har nadd hogstmoden alder, men dette
bgtes pa gjennom rekkefglgebestemmelse om a bygge ut denne skogteigen til slutt. En utbygging forutsetter at
det offentlige VA-nettet er oppgradert.

Del av omradet med minst konflikter kan implementeres i planforslag.

5.2.4 B4 Rgset, Straumen - bolig

B4 - Boliger

Gnr/bnr 134/10g4

Dagens formal LNFR

Foreslatt formal Bolig

Areal Ca. 10 daa

Forslagsstiller Farbu & Gausen

Beliggenhet Reset, Straumen

Kommentar Forslag i 2 omganger, f@rst

begrenset til areal i gjeldende plan, \
sé lagt til ekstra areal. o
B\ S \eraa N ek

TEMA KONSEKVENS BESKRIVELSE

Jordressurser - Atkomstveg bergrer dyrkamark/dreneringsgrgft, men samtidig vil
eksisterende atkomstveg til tilgrensende boliger tilbakefgres til
landbruksareal for Ystgard gartneri. Totalt vil det derfor veere lite
fulldyrka mark som omdisponeres.

Skogressurser 0 Lgvskog med hgg bonitet. Verdifullt mest som naturtype.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | O Det er registrert et areal med seerlig stor forvaltningsinteresse — alm,

logisk mangfold like sgrgst for omradet (skravur i kart over). Dette omradet skal
anvendes som fgr og vil fortsatt inngd i omrade hvor hensyn til
friluftsliv skal vektlegges.
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Landskap

| kulturlandskap Sund-Sakshaug-Berg. Fokus pa jordbrukslandskapet
med freda gardsanlegg — herunder Li gml. Prestegard, gravhauger og
kirker.

Omrade bestar av Igvskog som danner en grgnn haug lokalt i
landskapet. Det blir viktig a ivareta grennstruktur/traer ved siden av og
innenfor omradet i forbindelse med detaljplanprosess for a unnga
betydelige, skjemmende inngrep i landskapet. Estetisk utforming av
bebyggelse vil ha stor betydning for helheten.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

Utvidelse av omradet er i konflikt med areal klassifisert som viktig
friluftslivsomrade, dog unngas de arealer som brukes aktivt. Arealet
som omdisponeres tar endel av buffersonen mellom boliger og
skogen som benyttes av barnehage. Det blir viktig a sikre
beplantning/treer i randsone mot friluftslivsomradet, samt
tilrettelegge for atkomst til friluftsomradet via ny veg.

Kulturminner og
kulturmiljg

Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner

Stgy

Bergres ikke av kartlagte stgysoner.
Utbygging vil ikke gi gkt stay.

Forurensning

Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet.
Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon.

Vannkvalitet

Bergrer kartlagte vannforekomst Granaelva, som har sveert darlig
pkologisk tilstand, grunnet diffus avrenning fra landbruk,
bekkelukking, flomtiltak og barrierer/dammer.

Hensyn kan ivaretas ved avbgtende tiltak og ma ivaretas i
detaljplanprosess.

Klima og energi

Bygger opp under kommunens mal om a redusere klimagassutslipp.
Karbonbinding: sma omrader

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ikke i omrade med kjent rasfare.
Boligformal pa areal med skog/berg i dagen/ hgyde som stikker opp
av dyrkamark. Atkomstveg ligger pa niva med dyrkamark og
forholdsvis nzert omrade med risiko for kvikkleire. Grunnforhold ma
avklares i forbindelse med detaljplan.

Overvannshandtering, spesielt m.tp. nedenforliggende boliger og
oppdemming av vann pa dyrkamark, ma sikres i detaljplan.

Utbyggingsmegnster
/ tettstedsutvikling

Er i samsvar med kommunens gjeldende arealstrategi og regional plan
for arealbruk.

Teknisk
infrastruktur

Kommunalt VA-nett foreligger i eller naert omradet. Planlagt bedre
VA-kapasitet, og utbygging av omradet kan veere ledd i utvikling av en
forbedret Igsning for VA-nett i omradet.

Vegatkomst finnes.

Sosial infrastruktur

Noe kapasitet pa skole/bhg, men tilrettelagt for utvidelse av skole i
plan. Under 2 km til skole/bhg og sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjengelig
het

450 m til bussholdeplass.

Sykkel- og Gangveg finnes og fortau bygges langs Arfallvegen.
gangveger
Folkehelse Nzer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud.

Variert bomiljg.
Godt universelt utformet.
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God tilgang til trygge forbindelser mellom skole, bolig og
fritidsomrader.

Gode og trygge moteplasser, lekeomrader, nseromrader og
fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig.

Naermiljg og barn
og unges
oppvekstsvilkar

Samlet vurdering

Hensyn til jordressurser, vannkvalitet og landskap ma ivaretas i detaljplanprosess og med avbgtende tiltak. Nar
det gjelder areal som er registrert til viktig friluftslivsomrade, sa vil eksisterende bruk kunne fortsette og
hensyn kunne ivaretas i de resterende deler av omradet, men en ma nok paregne at kvaliteten pa omradet blir
noe lavere nar avstanden mot boliger blir kortere. Det er mulig a8 begrense negativ effekt for friluftsliv giennom
a sgrge for plassering av bebyggelse lengst mulig unna skogen, ivaretakelse av grgnnstruktur og traer gjennom
arealformal/hensynssoner i detaljplan.

Det er ogsa store samfunnsmessige fordeler ved utbygging her, og etter en samlet vurdering kan innspill
anbefales implementert i planen.

5.2.5 Sundnesnesset, Straumen - bolig
B5 - Bolig

Gnr/bnr 9/1

Dagens formal LNFR

Foreslatt formal | Bolig

Areal Ca. 6,5 daa fordelt pa 2 teiger
Forslagsstiller Letnes arkitektkontor AS, for
Brynhild Johanne Vaadal
Beliggenhet Sundnesnesset, Straumen
Kommentar Opprinnelig foreslatt 5 tomter,

grovsiling anbefalt kun 1-3 som
ogsa la i hgringsforslag. Ved
2.gangsbehandling ble hele
forslaget/rom for 5 tomter
vedtatt lagt inn fgr hgring 2.

o A%

TEMA

Jordressurser Tilbakefgring av dyrka mark ved siden av etter helhetsvurdering. (Etter
hgringsuttalelse beholdt ca. 1 daa til bolig som var foreslatt tilbakefgrt i
hgringsforslag 1, men fortsatt betydelig areal tilbakefgrt)

Skogressurser Bergrer skog av hgg bonitet. Dog er det en liten teig i utgangspunktet

og skogen er av en slik alder at den kan hugges.
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L@smasser og
mineralske ressurser

Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

Naturmangfold/biolo
gisk mangfold

Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i
omradet eller i randsone til omrade.

Landskap

Akkurat innenfor kulturlandskap Sund-Sakshaug-Berg. Fokus pa
jordbrukslandskapet med freda gardsanlegg — herunder Sundnes gard,
Li gml. Prestegard, gravhauger og kirker. Synlig, gammelt
strandsittersted med freda bru.

Gjennom a redusere tilgrensende boligomrade og ivareta skog bak
bebyggelsen kan man unnga betydelige, synlige inngrep i landskapet.
Ved andregangsbehandling ble det besluttet a ta inn det areal/antall
tomter som forslagsstiller gnsket, noe som gjgr at dette hensynet blir
negativt bergrt og ma fa saerlig fokus ved detaljplanlegging av feltet.
Annet areal til boligformal (pa motsatt side av veg) kan med fordel
reguleres sammen med dette arealet.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

Omradet er del av areal som er registrert i friluftslivskart. Her gjelder
spesielt betydningen omradet har som bakteppe for kulturstien som gar
forbi nord for skogpullen omradet er en del av. Gjennom a ta med kun
en del av det foreslatte omradet, unngas pavirkning og vesentlig
negativ pavirkning pa kultutsti. Bruk av omradet til naerfriluftsliv er
mindre framtredende, men gjenvaerende skog antas & kunne dekke
behovet

Kulturminner og

kulturmiljg
Ved andregangsbehandling ble det besluttet a ta inn det areal/antall
tomter som forslagsstiller gnsket, noe som gjgr at dette hensynet blir
mer negativt bergrt og ma fa seerlig fokus ved detaljplanlegging av
feltet.

Stey Utenfor stgysoner.

Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy.

Forurensning

Ikke kjent forurensing av grunn.
God luftkvalitet i omradet.
Ikke avklart situasjon mtp radon. M3 ivaretas.

Vannkvalitet

Bergrer ikke ferskvann.
Ikke registrert grunnvannspotensial

Klima og energi

Lav utnytting, men ogsa i trad med etterspgrsel og med omgivelsene.
Det er mer aktuelt med hgy utnytting nsermere sentrum.

Plassering innenfor tettstedsgrenser, ca. 3 km til ulike funksjoner i
sentrum. Kryssing over fv 755 vil forbedre muligheten for a bruke sykkel
pa strekningen.

Skog har betydning for karbonbinding og reduksjon av arealet gir
mindre avskoging. Grgnnstruktur/naturtomt blir viktig a ivareta.

Skred- og flomfare

Ikke kjent rasfare eller flomsone.
Under marin grense og forhold ma avklares i detaljplan.

Utbyggingsmgnster/
tettstedsutvikling

| samsvar med arealstrategi.

Teknisk infrastruktur

Kommunalt VA-nett foreligger i omradet, med tilstrekkelig kapasitet.
Vegatkomst foreligger.
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Sosial infrastruktur

Noe kapasitet pa skole/bhg. Mulighet for utvidelse av Sakshaug
barneskole i gjeldende detaljplan. God kapasitet i tilgrensende
skolekretser.

2-4 km til skole/bhg og sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjengeligh
et

Innenfor tettstedgrense. Ca. 1,5 km til bussholdeplass ved fv 755.

Sykkel- og gangveger

Etablert g/s-veg langs fv 755. Overgang over fv 755 er under utbedring.
Mulig & benytte eksisterende tursti mellom Sundnesnesset og
Vangsvegen— tursti brukes som skoleveg av flere i dag.

Folkehelse

Forholdsvis nzer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud.
Delvis variert bomiljg, men stor etterspgrsel etter eneboligtomter med
sjgutsikt i Straumen-omradet.

Delvis universelt utformet.

Naermiljg og barn og
unges
oppvekstsvilkar

Forholdsvis trygge forbindelser mellom skole, bolig og fritidsomrader.
Gode og trygge megteplasser og naeromrader, og friluftslivsomrade ved
sj@ (badeplass og skog), samt kultursti, er lett tilgjengelig.

Felles nzerlekeplasser mangler i omradet og ma ivaretas i
detaljplanlegging.

Samlet vurdering

Det er flere forhold her som ma ivaretas spesielt i forbindelse med detaljplan for omradet og hvor en ma
tilpasse prosjektet slik at aktuelle hensyn ivaretas godt nok. Plassering i forhold til sentrum harmonerer med
type bebyggelse og det finnes tilstrekkelig trafikksikker skoleveg.

Tiltaket kan med ovennevnte forbehold implementeres i planen.

5.2.6 B6 Jaetasen 2, Utgy - bolig

B6 - Jaetasen 2, utvidelse av boligfelt mot nord

Gnr/bnr 22/2 0g 47/1.

Dagens formal LNFR e ol
Foreslatt formal Bolig oy v l
Areal 33 daa. . ey

Forslagsstiller

Indergy kommune i samrad
med grunneiere.

Beliggenhet Utgy : : |
Kommentar Foreslatt pga. naerhet til nytt B\ RS @785 A\
oppvekstsenter. /e
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TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser - Omdisponering av 7,3 daa innmarksbeite.

Skogressurser - Bergrer barskog — i hovedsak med lav bonitet, men pa 47/1 bergres ogsa
ca. 4,6 daa skog med hgg bonitet. Mye hogd ut og ikke tilplantet —
reduserer tap.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | O Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i

logisk mangfold omrade eller i randsone til omrade.

Landskap 0 Arealene gverst pa Jaetasen, ovenfor boligformalet, vil besta som
skogsmark. Omradet er en forlengelse av eksisterende boligfelt. Tiltaket
gir liten visuell endring av landskap.

Friluftslivsomrader | - Bergrer friluftsomrader/grgnnstruktur med stier som er kartlagt og

og gronnstruktur verdsatt som viktig friluftslivsomrade (B-verdi). Begrunnelse er
naerturterreng tilrettelagt med tursti og gapahuk, som er mye brukt av
skole/bhg. Hensynet er vektlagt ved utforming av uteomrade for
oppvekstsenter og gapahuk ivaretatt. Turstier opp mot toppen av
Jaetasen, inkludert rasteplass som benyttes av skole/bhg ved «topptur»
ligger utenfor omradet. De sentrale friluftslivsverdiene er saledes
ivaretatt, men det blir viktig a ivareta passasje/gre@nnstruktur som sikrer
forbindelsen gjennom Jaetasen 2. Ma sikres i detaljregulering.

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.

kulturmiljg

Stgy 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner.

Utbygging vil ikke gi gkt stgy.
Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet.
Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon pa begge sider av
omradet, men uavklart for aktuelt omrade. Ma sikres i detaljplanlegging.

Vannkvalitet - Hagaelva og Melhuselva ligger pa hver sin side av Jaetasen og avrenning
fra omradet vil sannsynligvis na disse elvene.

Begge elvene har darlig gkologisk tilstand, mye pa grunn av avrenning fra
landbruk.

Overvannshandtering ma vurderes seerskilt og handteres ved
detaljregulering.

Klima og energi 0 Utbyggingsformal som fortetter/grenser mot eksisterende bebyggelse og
som bygger videre pa eksisterende teknisk infrastruktur. Boliger naer
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Karbonbinding:

skole, barnehage, dagligvare og fritidstilbud, helt eller delvis utbygd
gang- og sykkelvegnett.

Bergrer areal som er av betydning for karbonbinding, men man oppnar
gangavstand til skole/bhg som er av stor betydning for klimagassutslipp.

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ingen omrader med kjent flom- og rasfare.

Det er gjennomfart grunnundersgkelser pa tomta for oppvekstsenter
som ligger nedenfor omradet, uten funn av betydning — mye fjell i dagen.
Grunnforhold ma avklares i detaljplanlegging.

Utbyggingsmegnster
/ tettstedsutvikling

Utvidelse av eksisterende omrader er et mal framfor a ta i bruk nye
omrader. Utbygging naer oppvekstsenter med god kapasitet er gnskelig.

Teknisk
infrastruktur

Sosial infrastruktur

Kollektivtilgjengelig
het

Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst ok.

God kapasitet pa skole/bhg.
Mindre enn 2 km til skole/bhg og sosiale mgteplasser.

Ca. 600 m til bussholdeplass, nede ved fv 755.

Sykkel- og Gangveg finnes ned til og langs fv 755 mot @ynheim samfunnshus. Trase

gangveger er under utbygging mellom pa strekningen Kvistadbakkan —
Kvamshaugan, og vil gi en betydelig mer trafikksikker Igsning for sykkel
og gange mot Straumen.

Folkehelse Neer rekreasjonsmuligheter, lokale mgteplasser og kulturtilbud. Noe

variert bomiljg, men gjennom videreutvikling av eksisterende omrader pa
Utgy kan det komme flere typer boliger her.
Godt universelt utformet.

Neaermiljg og barn
og unges
oppvekstsvilkar

God tilgang til trygge forbindelser mellom skole, bolig og fritidsomrader.
Gode og trygge mgteplasser, lekeomrader, naeromrader og
fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig

Samlet vurdering

Det er stor gevinst som ligger i naerheten til nytt oppvekstsenter og friluftslivsomrader og eksisterende teknisk
infrastruktur. Dog kreves det omdisponering av beitemark og noe skog med hgg bonitet. lvaretakelse av viktige
friluftsinteresser og vannkvalitet ma Igses pa best mulig vis i detaljplanprosess. Etter en samlet vurdering kan

det dermed anbefales at tiltaket implementeres i planen.

5.2.7 B7 Hjulstad, Utgy — bolig (inn etter 2.gangsbehandling, ut etter 3.gangsbehandling)

B7 — Hjulstad, boligomrade

Gnr/bnr 11/10g12/1

Dagens formal LNFR

Foreslatt formal Bolig

Areal Ca. 82 daa

Forslagsstiller Leif Hjulstad og Ola Hjulstad
Beliggenhet Utay

Kommentar Fraradet i grovsiling av nye

innspill etter hgring 1.

Tatt inn ved politisk
2.gangsbehandling fordi det er
innenfor skolekrets for nytt
oppvekstsenter og fordi
tomter med sjgutsikt
etterspgrres av
unge/barnefamilier.

Verdal
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7 Innsigelse fra SF ved hgring 2. -

BESKRIVELSE

TEMA
Jordressurser Omdisponering av 82 daa innmarksbeite.
Legger press pa mellomliggende fulldyrka mark av svaert god kvalitet.
Skogressurser Ikke produktiv skog i omradet.
L@smasser og Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.
mineralske
ressurser

Hele arealet i den store teigen som ligger pa eiendommen 11/1 er
definert som naturbeitemark av stor verdi for naturmangfold, mens den
lille teigen er naturbeitemark av moderat kvalitet som er lokalt viktig.
Begge er vist i plankartet med hensynssone naturmiljg.

Naturmangfold/bio
logisk mangfold

Landskap -

Omradet
ligger relativt synlig til, omgitt av kulturlandskap. Tiltaket medfgrer en
visuell endring av landskapet.

Forholdet ma utredes naermere ved detaljplanlegging.
Friluftslivsomrader | O Bergrer ikke friluftsomrader/grgnnstruktur med stier som er kartlagt og
og grgnnstruktur heller ikke strandsone.
Kulturminner og - Det ligger et kjent, automatisk fredet kulturminne i gvre del av omradet,
kulturmiljg pa 12/1. Det er ogsa flere kulturminner i nseromradet.

Omradet inngar ikke i kulturlandskap som er definert i kommunens
temaplan for kulturminner eller i omrade definert i Regional plan for
kulturmiljg m/vedlegg.

Forhold ma ivaretas i detaljplan.

Stoy - Store deler av den minste teigen omfattes av kartlagt, gul stgysone langs
fv. 755. Ma utredes narmere i detaljplanprosess.
Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy.

Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet i gvre deler av omradet, men omfang av forurensning fra
trafikk pa fv. 755 ma utredes naermere i detaljplanprosess.
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Usikkerhet m.ht. radon i omradet. Ma sikres i detaljplanlegging.
Utbygging medfgrer ikke betydelig forurensing.

Vannkvalitet - Bolelva ligger pa vestre side av omradet og har svaert darlig gkologisk
tilstand. Det er behov for tiltak for & na mal om god gkologisk tilstand.
Avrenning som ikke gar via denne elva vil ga via terreng til sj@, som har
moderat gkologisk tilstand og hvor tiltak ogsa er ngdvendig for a oppna
god tilstand.

Avbgtende tiltak ma sikres i detaljplanprosess.

Krav til riktig avigpshandtering blir viktig.

Overvannshandtering ma vurderes seerskilt og handteres ved
detaljregulering.

Utbyggingsformal som ligger midt mellom to barneskoler/ barnehager;
3,5 km til Straumen langs fv. 755 og til Oppvekstsenter Vest som omradet
sokner til, er det 1,8 til Kvamshaugan + 2,8 km Langs Kvamshaugan og
eksisterende g/s-veg, totalt 4,6 km (evt. Ca 4,1 km langs fv.755).

Det er altsa ikke gangavstand til aktuell skole/bhg, noe som er av stor
negativ betydning for klimagassutslipp.

3,4 km til AKSET og 3,6 km til dagligvare gj@r det sannsynlig at bil blir
benyttet, pga. fa bussavganger. Busslomme finnes pa motsatt side av
fv.755. Ma etableres pa samme side ogsa.

Omdisponering av beitemark har negativ effekt for karbonbinding.
Skred- og flomfare | O Ikke innenfor kjent omrade med fare for skred.

Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt
dekke over berggrunnen uten grunnvannspotensial i [gsmassene.

Det er gjennomfart grunnundersgkelser nedenfor omradet i forbindelse
med utbygging av g/s-veg langs fv. 755, uten funn av betydning — mye

Klima og energi

fiell i dagen.

Grunnforhold ma avklares i detaljplanlegging.
Utbyggingsmgnster | - Innebaerer a ta i bruk nye omrader til utbygging og kan ikke anses som
/ tettstedsutvikling videreutvikling av eksisterende felt.

| strid med flere viktige punkter i kommunens langsiktige arealstrategi,
med unntak av tilrettelegging for familieboliger og nzerhet til gang- og
sykkelveg/ eksisterende infrastruktur.

| strid med regional plan for arealbruk.

Teknisk Vegatkomst ok.
infrastruktur Ledningsnett for vann og strém i naerheten av omradet.
Ikke kommunal avigpsledning i omradet. Det ma paregnes utgifter til
etablering av akseptabel avlgpsl@gsning og handtering av overvann.
Sosial infrastruktur | - God kapasitet pa skole/bhg.
Mer enn 4 km til skole/bhg og 3,5-4,1 km til sosiale mgteplasser.
Kollektivtilgjengelig | + Bussholdeplass like nedenfor ved fv 755.
het
Sykkel- og - G/S-veg bygges i retning Straumen, mens det i retning Oppvekstsenter
gangveger Vest kun tenkes utbygd g/s-veg pa deler av strekningen n3, slik at

Kvamshaugan vil veere alternativ til & sykle pa fv. 755. Dette anser SVV/
FK ikke som en god lgsning for skoleelever.

Folkehelse - Delvis naerhet til rekreasjonsmuligheter,

mgteplasser og kulturtilbud

Lite variert bomiljg.

Delvis universelt utformet.
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Naermiljg og barn 0 God tilgang til trygge forbindelser mellom skole, bolig og fritidsaktiviteter

og unges (busslomme + g/s-veg mot Straumen og mot Kvamshaugan).

oppvekstsvilkar Gode og trygge mgteplasser/ lekeomrader ma etableres i feltet.
Friluftslivsomrader er lett tilgjengelig.

Samlet vurdering

Det er store negative konsekvenser for mange tema, hvorav de viktigste er jordvern, naturmangfold, klima og
energi og krav til teknisk infrastruktur. Det anbefales ikke at tiltaket implementeres i planen.

Ved politisk 2.gangsbehandling ble omradet besluttet lagt inn i planforslag for 2.gangs hgring. Dette fordi det er
fritt og dpent i omradet og at det vil gi tomter med sjgutsikt, som er noe som unge under 25 ar i quest back til
kommunen har meldt om har betydning nar de skal etablere seg. Alle hensyn som er omtalt i denne KU ma
ivaretas i en detaljplanprosess.

Det er fremmet innsigelse til B7 ved hgring 2. Ved 3.gangsbehandling i Formannskap ble det besluttet a
mekle om omradet, men mekling farte ikke fram og innsigelse ble opprettholdt. Kommunestyret valgte a ta
B7 ut av planforslaget i sluttbehandlingen.

5.3 Fritidsboligformal

5.3.1 F1 Alberg, Sandvollan - fritidsbolig
F1 - Fritidsbebyggelse

Gnr/bnr 190/1

Dagens formal LNFR

Foreslatt formal Fritidsbebyggelse

Areal Ca. 2,5 daa

Forslagsstiller Oddgeir Werstad

Beliggenhet Alberg, Sandvollan

Kommentar Innebaerer at ca.
7,2 daa tilbakefgres
til LNFR, noe som
gir ca. 4,5 daa mer
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Jordressurser

Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark.

Skogressurser

Innebaerer en positiv netto for skogsareal og man samler inngrep og
beholder det sammenhengende skogsomradet.

L@smasser og
mineralske ressurser

Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

Naturmangfold/biolo
gisk mangfold

Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i
omrade eller i randsone til omrade.

Landskap

Utvidelse ved siden av eksisterende bebyggelse gir mindre visuell
endring av landskap enn a ta i bruk «nytt» areal til bebyggelse.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

Ikke i konflikt med kartlagt friluftslivsomrade. Utvidelse ved siden av
eksisterende bebyggelse gir lavere negativ effekt for friluftsliv i
nseromradet enn a ta i bruk «nytt» areal til bebyggelse.

A oppfere ett ekstra naust i rekke med 8 eksisterende naust vil ikke
privatisere strandsonen ytterligere i betydelig grad, men apne for at
flere kan ta i bruk sjpomradene utenfor.

Kulturminner og
kulturmiljg

Ikke kjente kulturminner i omradet og ny tomt grenser mot
eksisterende, regulert hyttefelt. Forhold bgr veere godt ivaretatt her.

Stoy

Bergres ikke av kartlagte stgysoner.
Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy da aktiviteten finnes her fra for.

Forurensning

Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon pa del av omrade,
men noe areal ikke sikker registrert — ma ivaretas i byggesak.

Vannkvalitet

Bergrer ikke ferskvann.

Klima og energi

Utvidelse av noen eksisterende naustrekker er foretrukket for a verne
om strandsonen for gvrig. Frigir areal som er viktig for karbonbinding.

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares i byggesak.

Utbyggingsmgnster/
tettstedsutvikling

Utvidelse av eksisterende felt er et mal framfor 3 ta i bruk nye omrader.
For gvrig lite relevant.

Teknisk infrastruktur

Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst ok.

Sosial infrastruktur

Ikke aktuelt her.

Kollektivtilgjengeligh
et

Forholdsvis lite relevant. Darlig kollektivtilbud i omradet og busstider er
knyttet til skoletider som normalt samsvarer darlig med fritidsreiser.

Sykkel- og gangveger

Gangveg finnes ca. 2 km unna. Mindre relevant pga formal. Uendret
situasjon.

Folkehelse

Gir rekreasjonsmulighet, men for gvrig lite relevant pga formal. Uendret
situasjon.

Nzaermiljg og barn og
unges
oppvekstsvilkar

Lite relevant, men omrade godt egnet til uteopphold og rekreasjon.

Samlet vurdering

Innspill gir primaert fordeler sammenliknet med gjeldende situasjon.
Tiltaket kan implementeres i planen.

53.2

F3 Trongsundet - Fritidsbolig

F3 - 1 tomt endret fra bolig til fritidsbebyggelse + Tilbakefgring til LNFR

Gnr/bnr 357/1

Dagens formal

Boligbebyggelse
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Foreslatt formal LNFR og
Fritidsbebyggelse
Areal 780 kvm til
fritidsbebyggelse.
Forslagsstiller Erik Melting
Beliggenhet Trongsundet
Kommentar Uteglemt a legge

inn bestemmelse
om fritak for krav
om reguleringsplan
for tomta. Lagt inn

for 3.gangsbeh.
= o

TEMA

KONSEKVENS SKRIVELSE

Jordressurser \ Tilbakefgring av dyrkamark til LNFR

Skogressurser 0 Bergrer ikke skog.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/ 0 Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i

biologisk mangfold omrade eller i randsone til omrade

Landskap 0 Allerede en del fritidsbebyggelse/spredt bebyggelse i omradet - liten
visuell endring i landskap. Positivt i forhold til gjeldende plan.

Friluftslivsomrader | O Bergrer ikke friluftsomrader, grgnnstruktur eller stier/lyslgyper.

og grennstruktur

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.

kulturmiljp
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Stay 0 Ikke stgyutsatt omrade. Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy .
Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet.
Ikke avklart sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon —ma
ivaretas i byggesak for fritidsbolig.
Utbygging forbedrer eller gir ingen endring i forhold til dagens situasjon.
Vannkvalitet 0 Bekk gar forbi sgr/sergst for fritidsboligtomt. God gkologisk tilstand.
Overvannshandtering og avrenning fra fritidsbolig ma ivaretas i byggesak
for fritidsbolig.
Klima og energi + Tilbakefgring til LNFR bidrar til ivaretakelse av areal som har betydning

for karbonbinding

Skred- og flomfare | 0

Under marin grense, men ingen omrader med kjent ras- eller flomfare.
Grunnforhold ma avklares i byggesak.

Utbyggingsmgnster | +
/ tettstedsutvikling

St@rre boligfelt bgr legges naer skole/bhg — a tilbakefgre til LNFR vil bidra
til a stgtte opp om dette. Fritidsbebyggelse er en viktig inntektskilde for
gardbrukere i omradet og det er gnskelig a legge til rette for
opprettholdelse av grender.

Teknisk 0 Tilstrekkelig kapasitet pa vann og vegatkomst ok. Lokal avlgpslgsning ma
infrastruktur sikres i byggesak for fritidsbolig.

Sosial infrastruktur | 0/+ Ikke sa relevant her, men bedre med LNFR enn boligfelt
Kollektivtilgjengelig | 0/+ Ikke sa relevant her, men bedre med LNFR enn boligfelt

het

Sykkel- og 0/+ Ikke sa relevant her, men bedre med LNFR enn boligfelt

gangveger

Folkehelse 0/+ Ikke sa relevant her, men bedre med LNFR enn boligfelt

Naermiljg og barn 0/+ Ikke sa relevant her, men bedre med LNFR enn boligfelt

og unges

oppvekstsvilkar

Samlet vurdering

Innspill medfgrer en positiv effekt med tanke pa landbruksinteresser, miljg og klima.
Tiltaket kan implementeres i planen.

5.3.3  F4 Sliper, Asbygda sgr for Mosvik — Fritidsbebyggelse

F4 - Fritidsboligfelt

Gnr/bnr 302/1

Dagens formal LNFR o e
Foreslatt formal Fritidsbebyggelse i I '
Areal Ca. 58 daa oERgy

Forslagsstiller

Havard Sliper

Beliggenhet

Sliper, Asbygda, sgr for Mosvik

Kommentar

Ikke anslatt antall fritidsboliger.
Innspill ble vedtatt implementert i
planforslaget ved 1.gangsbehandling i
Kommunestyret.

Planomrade og omfang ma defineres
naermere i detaljplan.

Kierringuika >

VinngnZ1{, Mosvik
Meltingen:

Storknuken Q ¢
Langfi

[¥tteroya
Revika

| Datbygda ~ Bergbygda = 7Y A
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TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE
Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar jord.
Skogressurser Omdisponering av barskog av lav og middels bonitet, ca. halvt om halvt,

pa hele arealet. Skogen hugget nettopp og ikke tilplanta. Det ligger
saledes til rette for alternativ utnytting av (deler av) arealet na.
Middels driftsforhold.

Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

Lgsmasser og
mineralske
ressurser
Naturmangfold/bio
logisk mangfold

Ikke registrert arter av nasjonal forvaltningsinteresse i omradet.

| skaret vest for omradet er det en registrering av viktig lagurtgranskog.
Folgende star ogsa a lese pa faktaark:

Lia ellers sgr for Slipra domineres av fattig til svakt intermedizer, tgrr og
berglendt furu- og barblandingsskog, men det er ogsa sma lommer av
tarr til vekselfuktig, mer eller mindre urte- og grasrik kalkfuruskog (bl.a.
spredt rgdflangre) der det kommer fram sma lommer av baserike
bergarter og/eller rikt sigevann. Disse smafeltene utgjgr sma
striper/flekker og er sa sma i areal at de er vanskelige & avgrense, og de
er heller ikke spesielt godt utviklet som kalkskog. Det har derfor ikke blitt
prioritert & avgrense disse som lokaliteter, men de bidrar likevel til
biomangfold-kvalitetene i lisida som helhet.

Forholdet ma belyses i detaljplan for omradet.
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Landskap -
Landskapet
bestar av kupert skogsterreng hellende i sgrgstlig retning ned mot sjgen.
BIa strek viser en omtrentlig plassering av omradet i landskapet — det
ligger mellom 35 og 100 moh.
Fjernvirkning av utbygging har mindre konsekvens da landskapet omkring
vil veere bakteppe for feltet sett fra avstand. Dog vil omfanget av
utbyggingen ha mye a si for omradepreget — spredtbygd i skog eller
utbygd felt med veger og lys osv.
Forholdet ma belyses i detaljplanlegging.
Friluftslivsomrader | O Bergrer ikke friluftsomrader og/eller greonnstruktur/stier som er kartlagt.
og gronnstruktur
Kulturminner og 0 Bergrer ikke kjente automatisk fredete eller nyere tids kulturminner. Ma
kulturmiljg utredes i detaljplanprosess.
Stey 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner.
Utbygging vil ikke gi gkt stay.
Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon.

Utbygging vil ikke medfgre betydelig gkt fare for forurensning.
Vannkvalitet 0 @st for omrade passerer kartlagt vannforekomst — Sliperelva bekkefelt.
Naturlig bekk med godt potensial for en god gkologisk tilstand, men
forekomsten er ikke undersgkt naermere.

Omradet vil ligge minimum 35 m fra bekken, krav til byggegrense er
foreslatt i bestemmelsene til 50 m, og mesteparten av omradet vil ha
avrenning ned mot sj@. Utbygging antas derfor a ikke ha betydning for
den kjemiske/gkologiske tilstanden.

Klima og energi - F4 ligger ca. 1 mil sgr for Mosvik sentrum hvor det finnes butikk mv.
Utbygging her vil vaere a ta i bruk «nye» arealer til utbyggingsformal.
Omdisponering av et stgrre omrade med skog av middels og lav bonitet
har negativ betydning for karbonbinding. Reduksjon av areal som
omdisponeres/ avskoges permanent vil veere avbgtende. Forhold ma
omtales i detaljplan.

Skred- og flomfare | 0 Under marin grense. Ingen kjente rasfarer.

Ikke registrert flomsone i utbyggingsomrade. Grunnforhold ma avklares i
detaljplanprosess.

Utbygging av nye fritidsboligfelt er ikke i trad med langsiktig arealstrategi,
da behovet anses dekket for planperioden. Det er 2-3 hytter nedenfor
omradet fra for og omfanget av utbyggingen vil vaere av betydning for
konfliktnivaet her.

Samtidig kan det ha positiv betydning for bosetting av eksisterende
boliger i omradet at det blir litt mer «liv» i omradet.

Utbyggingsmegnster
/ tettstedsutvikling
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Teknisk
infrastruktur

Kommunalt VA-nett foreligger ikke. Felleslgsninger anbefales.
Vegatkomst til omradet finnes.

Sosial infrastruktur

Mindre relevant, men over 4 km til skole/bhg, sentrum og sosiale
mgteplasser.

Kollektivtilgjengelig
het

Lite relevant.

Sykkel- og Mindre relevant, men ikke g/s-veg her.
gangveger
Folkehelse Mindre relevant, men nzerhet til turomrade og — friluftslivsomrade. Lite

universelt utformet.

Naermiljg og barn
og unges
oppvekstsvilkar

Lite relevant, men mulighet for bading ved sjgen og friluftslivsomrader er
godt tilgjengelig. Ellers langt til mgteplasser og lekeomrader.

Samlet vurdering

Tiltaket er i konflikt med utbyggingsmegnster i langsiktig arealstrategi.

Videre har det negativ effekt for skogressurser, biologisk mangfold, landskap og klima og energi. Aktuelt
avbgtende tiltak vil veere 3 innskrenke omradet/inngrepsomrade for & ivareta hensynet til skogressurser,
landskap, naturmangfold og fortsatt karbonopptak.

Alle tema med oransje eller rgd farge ma utredes naermere i prosess med detaljplan for omradet.

5.4 Neeringsformal

5.4.1 Berg, Kjerknesvagen

N2 — Neering

Gnr/bnr 66/2

Dagens formal LNFR

Foreslatt formal | Neering

Areal 22,5 daa (gkt etter hgring fra 13,6 daa)

Forslagsstiller Svein Berfjord ++

Beliggenhet Berg gard, Kjerknesvagen

Kommentar Forslag i 2 omganger. Grovsiling tilsa
forslag stilt fgrste gang kunne vurderes
naermere.

TEMA

Delvis utbygd.
Uttalelse fra tiltakshaver v/hgring 1
med gnske om gkt areal.

a2’

KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser

0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark.
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Skogressurser

Bergrer skogstykke med blandingsskog av middels
bonitet. Allerede bebygd pa deler av areal.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske ressurser

Naturmangfold/biolog | O Det er ikke forekomster av trua arter eller naturomrader i omradet

isk mangfold eller randsone.

Landskap - Kulturlandskap med typisk blanding av dyrkamark, skog og
gardsbebyggelse. Ny bebyggelse bryter med omgivelsene og gir en
visuell endring i landskap.

Krav om skjermbelte pa minst 5 m bredde mot dyrkamark i nordvest
er avbgtende tiltak (lagt inn fgr hgring 2).

Friluftslivsomraderog | O Ikke registrert friluftslivsomrade her.

grennstruktur

Kulturminner og 0 Ikke registrerte kulturminner i eller i randsone til omradet.

kulturmiljg

Stey 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner.

Ikke stgygmfintlig formal.

Utbygging vil ikke gi betydelig gkt st@y da aktiviteten ikke vil vaere
typisk steyende og det ikke vil vaere omfattende arealer som tas i bruk
til naering. Naering er ogsa nzer koblet mot Berg gard.

(Ettersendt forslag om gkt areal kan gi vesentlig negativ virkning)

Forurensning 0 Ikke radon-gmfintlige tiltak. Ikke endring i situasjon mtp. radon.

Vannkvalitet 0 Bergrer ikke kartlagte vannforekomster.

Avrenning mot dyrkamark-sjg. Krav om skjermbelte mot dyrkamark i
sgr er avbgtende tiltak.

Klima og energi - Areal har mindre betydning for karbonbinding da det er et begrenset
omrade med middels bonitet.

Bygger opp under kommunens mal om a redusere klimagassutslipp pa
den maten at bedrift er tilknyttet Berg gard og aktivitet/beboere her.
@kning i areal vil skape rom for annen naering og ma handteres i
detaljplanprosess.

Skred- og flomfare 0 Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold, og pavirkning pa omgivelser, ma avklares i plan og
byggesak. Krav om skjermbelte mot dyrkamark i sgr er avbgtende
tiltak.

Utbyggingsmgnster/ - Utvidelse/hgyere utnyttelse av eksisterende omrader er et mal

tettstedsutvikling framfor a ta i bruk nye omrader til utbygging. Smaskala
neeringsetableringer knyttet til garder er i trdd med arealstrategi.

Teknisk infrastruktur 0 Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst ok.

Sosial infrastruktur 0 Ikke aktuelt her.

Kollektivtilgjengelighet | O Ca. 1,3 km til bussholdeplass.

Sykkel- og gangveger - Marginal avstand til etablerte g/s-veger langs hovedveg, ca. 1 km
unna. @kt omfang betyr ogsa gkt behov for trafikksikker atkomst
til/forbi omradet mot eksisterende gang- og sykkelveg mot sentrum
av Kjeknesvagen, noe som ma utredes naarmere i detaljplanprosess.

Folkehelse 0 Ikke relevant.

Nzaermiljg og barn og 0 Ikke relevant.

unges oppvekstsvilkar

(Ettersendt forslag om gkt areal kan gi betydelig negativ virkning i
influensomrade mtp. trafikk)

Samlet vurdering

Side 49 av 109




Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

kommunen.

Det er mange forhold som kan aksepteres nar det er snakk om smaskala naeringsvirksomhet knytta til gard. Sett
i sammenheng med endret bruk av Sundsgya og den avgang av naeringsareal som ligger i dette, kan en
utvidelse som fglger av det ovennevnte anbefales for @ imgtese naeringsinteresser pa denne siden av

Tiltaket kan implementeres i planen omtrent slik det ble fremmet i uttalelse til hgring.

5.4.2 Hellhaugan, Sandvollan - naering

N1 - Naeringsomrade

“Breivi ka

Gnr/bnr 221/1 = “ /mﬂf\k—;‘

Dagens formal LNFR o //J{\'i X

Foreslatt formal Neering j::ﬂd ! ;/Y 4, __ﬁ;

Areal Ca. 12 daa 2 o | |f sg//

Forslagsstiller Nergard og Ola Heimveg AS — f \Js:j /

m/Jan Erik Nergard (gr.eier) g\ } \w f

Beliggenhet Hellhaugan, Sandvollan a/w/ CT‘R"”

Kommentar Y e

TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark.

Skogressurser - Skog med hgg bonitet, hggproduktiv h.kl. lll. Gode driftsvilkar.
Hogstmoden etter planperioden er over. Mindre teig. Krav om
skjermbelte er avbgtende tiltak.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | O Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i

logisk mangfold

omrade eller i randsone til omrade.

Landskap

Akkurat innenfor kulturlandskap Bragstad-Gjgrv-Hustad, med fokus pa
jordbrukslandskapet med firkant-tun, gravhauger og kirker og fjordene
som ramme. Hol gard med omkringliggende areal er det som har stgrst

betydning for omradet.

Omrade ligger i utkanten av omrade og er ogsa skjermet fra det store
landskapet/Hol av skog. Krav om skjermbelte mot Hol er avbgtende

tiltak. Antas ikke 3 ha stor negativ betydning.

Friluftslivsomrader
og gronnstruktur

Ikke registrert friluftslivsomrade. Naer bade Fv 761 og Hellhaugan — lite

attraktivt areal for friluftsliv.

Side 50 av 109



Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

Kulturminner og

Ikke registrerte kulturminner i omradet eller randsone til omradet. Krav

kulturmiljg om skjermbelte mot Hol er avbgtende tiltak. Antas ikke & ha stor negativ
betydning.
Stay Ikke stgygmfintlig formal, ok at det ligger innenfor gul/rgd sone for

beregnet framtidig vegtrafikk langs fv 761.
Utbygging antas a ikke gi betydelig gkt stgy, men forholdet og bruk ma
omtales naermere i detaljregulering.

Forurensning

Ikke radon-gmfintlige tiltak.
Utbygging antas a ikke gi betydelig forurensning, men forholdet og bruk
ma omtales neermere i detaljregulering.

Vannkvalitet

Utbygging antas a ikke gi betydelig forurensning, men forholdet og type
naering ma omtales naermere i forbindelse med detaljregulering.

Klima og energi

Mulig a ta buss til omrade og det er greit nok & ga/ sykle langs Hellhaugan
til omradet, for gvrig bilbasert atkomst. Dog er dette lokal, smaskala
virksomhet knytta til behov i naeromradet.

Mindre teig med skog som er viktig for karbonbinding.

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares i detaljregulering.

Utbyggingsmegnster
/ tettstedsutvikling

Utvidelse av eksisterende omrader er et mal framfor a ta i bruk nye
omrader. Men det er ogsa et kommunalt mal a legge til rette for
nzaeringsaktivitet i hele kommunen. Spesielt der det er behov for
naeringsareal i naeromradet/ for naering som har sitt virke i naeromradet.

Teknisk
infrastruktur

Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst ok.

Sosial infrastruktur

Ikke aktuelt her.

Kollektivtilgjengelig
het

Bussholdeplass 70 m unna.

Sykkel- og Gangveg finnes ikke.
gangveger

Folkehelse Lite relevant.
Neaermiljg og barn Ikke endring.

og unges

oppvekstsvilkar

Samlet vurdering

Det mest uopprettelige er tap av skogressursen og redusert karbonbinding.
Skjermbelte med skog vil forhindre negativ pavirkning av kulturlandskap/ Hol gérd, og vil ogsa bidra til at noe

karbonbinding opprettholdes i omradet.
Det er for gvrig ingen aktuelle neeringsomrader pa Sandvollan som kan benyttes i stedet og etter en samlet
vurdering kan tiltaket anbefales implementert i planen.

5.5 Kombinerte bygge- og anleggsformal

5.5.1 Sundsgya transformasjonsomrade, Straumen — bolig (inn etter hgring 1)

KBA BN — Kombinert Bebyggelse og Anlegg Bolig/Naering
Gnr/bnr 136/108

Dagens formal Naering

Foreslatt formal | Kombinert Bolig/ Neering

Areal 23 daa

Forslagsstiller Sundsgya utvikling

Beliggenhet Straumen
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Kommentar Sundsgya utvikling gnsker en variert o
blanding av naeringsareal, leilighetsbygg
og konsentrert smahusbebyggelse, med I
hovedvekt pa boliger (80-90%). 1
Stgrrelsen pa leilighetene skal variere = :
fra 35 m2 -100+ m2 for a3 mgte ulike
behov. 9 ‘
Anslagsvis mellom 40-55 boenheter. i ‘\\
Flere byggetrinn. b
N

TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Omradet er bebygd.

Reindrift Grenser mot dyrka mark i nord — ett smabruk. Delvis med sveert god
kvalitet. Buffer mot dyrkamark ma vurderes ved detaljplanlegging.

Skogressurser 0 Ikke konflikt.

Lgsmasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | - Det er kartlagt strandeng i den del av omradet som er tenkt beholdt til

logisk mangfold friomrade/natur helt sprgst. Lokaliteten tenkes ikke bergrt, men
forholdet ma sikres i detaljplan.

Tilgrensende sjpomrade inngar i naturtype Grunne stremmer/ svaert
viktig. Viktig omrade for aerfugl og andre trua arter. lkke direkte konflikt
med registreringene, men hensyn ma ivaretas i detaljplan.

Landskap + | kulturlandskap Sund-Sakshaug-Berg. «Fokus pa jordbrukslandskapet
med freda gardsanlegg — herunder Li gml. Prestegard, gravhauger og
kirker.»

Omradet bestar i dag av naeringsbygg og ligger lavt i terrenget. Endring til
boligformal antas & ha svak positiv betydning for det store landskapet
grunnet tilskudd av mer grgnt/treer.

Friluftslivsomrader | + Strandsonen nord for omradet er registrert som viktig friluftslivsomrade.

og grennstruktur Ikke konflikt med planlagt bruk, hvor atkomst og oppholdssone gnskes
tilrettelagt for friluftsliv. Endring fra naering til en stor andel bolig
innebaerer ogsa tilrettelegging av tilhgrende friomrader, noe som er
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positivt og som gker tilgjengeligheten til friluftsomradet. Hensynet ma
ivaretas i detaljplan.

Kulturminner og 0 Ikke i konflikt med kjente kulturminner.
kulturmiljg
Stay - Stgypavirket omrade — gul sone for vegtrafikkstgy langs Fv 755 (bilde

viser stgysone beregnet framtidig). Avbgtende tiltak blir ngdvendig for

deler av omradet.

Utbygging vil sannsynligvis medfgre redusert stgy for naboer.

Detaljert utredning av stgyforhold ma sikres gjennom detaljplanlegging.

Forurensning - Luftkvalitet bgr vurderes i ssmmenheng med detaljplanlegging pga.

nzerhet til veg.

Ingen kjent grunnforurensning og endring fra naering til bolig antas a

redusere risiko for dette. Ukjent konsentrasjon av radon. Hensyn ma

ivaretas i detaljplanprosess.

Vannkvalitet 0 Bergrer ikke kjente vannforekomster. Drenerer mot sj@.

Klima og energi Bygger pa eksisterende infrastruktur.

Neerhet til skole, barnehage, butikker og fritidstilbud, gang- og

sykkelveger, bussholdeplass mv.

Transformasjon kan bidra til gkt beplantning og derav gkt karbonbinding.

Skred- og flomfare _ Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare. Ikke
flomutsatt. Grunnforhold ma utredes i detaljplanprosess.

Utbyggingsmgnster | trdd med arealstrategi og RPA.

[tettstedsutvikling Utvikling i tilknytning til eksisterende bebyggelse og infrastruktur er et

mal framfor a ta i bruk nye omrader. Utnytter allerede bebygd areal pa

en hensiktsmessig mate og stgtter opp om funksjoner i sentrum.

Teknisk Utnytter eksisterende infrastruktur. Tilstrekkelig kapasitet pa VA-nett og
infrastruktur vegatkomst.
Sosial infrastruktur | + Kapasitet pa skole/bhg under utredning na og skal Igses.
Naerhet til skole/bhg (1,8 km) og sosiale mgteplasser (1 km).
Kollektivtilgjengelig | + Ca. 700 m til bussholdeplass.
het
Sykkel- og Gangveg finnes langs hovedveg pa motsatt side, samt at det er mulighet
gangveger for & ga langs sti/Lillesund mot brua og under denne og opp til fortau.
Folkehelse + Neer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og lokalt kulturtiloud. Herunder
naerhet til statlig sikra friluftsomrade pa Sundsand. Variert bomiljg.
Kan bidra til gkt bolyst for eksisterende beboere i omradet rundt.
Universell utforming ma ivaretas i detaljplanprosess.
Neaermiljg og barn + Trafikksikker veg til skole, idrettsanlegg, kulturhus, samt til
og unges friluftslivsomrade og butikk/sentrumsomrade.
oppvekstsvilkar Omradet har et bygg som benyttes av ungdom til mekking og kafe.
Alternativ plassering av dette, samt areal til naerlek og uteopphold, ma
sikres i detaljplanprosess.

Samlet vurdering

Stort omrade med 4 byggetrinn er skissert i innspillet.

| trad med arealstrategi. Muligheten for a transformere et omrade er sveert gnskelig med tanke pa klima, miljg,
naermiljg, kulturlandskap mv. Saerlig sammenliknet med a ta i bruk nye omrader som i dag bidrar til
karbonbinding, neerturomrade/friluftsliv, ivaretakelse av natur mv. Det er ogsa en god lgsning for folkehelse.
En utbygging av dette omradet kan bidra til & dekke store deler av boligbehovet i kommende planperiode. Det
er derfor naturlig & sette dette forslaget opp mot andre tilsvarende forslag i en samlet vurdering. Som fglge av
det foreslas boligformal Saksmoen 2 tatt ut av planen.

Dette forslaget bidrar til stor maloppnaelse og anbefales implementert i planen.
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5.5.2 By Vistven, Kjerknesvagen — fritidsbolig/bolig
KBA BF (F2 i hgringsutkast) — Kombinert Fritidsbolig/Bolig +
B8 - boliger
Gnr/bnr 81/4
Dagens formal LNFR
Foreslatt formal | Kombinert Fritidsbebyggelse/Bolig og liten
del rent boligformal

Areal 19,2 daa + 3 daa
Forslagsstiller Lilleby tegnekontor
Beliggenhet Vistven, Kjerknesvagen
Kommentar Dette er siste planprosjekt for

fritidsbebyggelse som ble tillatt igangsatt fgr
politisk sak om & ikke tillate bolig eller
fritidsboligfelt i strid med arealdel.
Detaljplanforslag er mottatt av kommunen
og behandling utsatt i pavente av behandling
av arealdelen.

Planomrade justeres naermere etter
hgringsfase/ i detaljplan.

Landbruksareal er tatt ut etter innsigelse fra
SF. En del av friluftslivsomrade er tatt ut
etter uttalelser og revrder g.

‘7 s’{l

TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser - Deler av dyrkajorda vil bli omkranset av bebyggelse/ veg pa alle sider.
Skjermbelte ma vurderes i detaljplan.

Skogressurser - Omdisponering av barskog av middels bonitet, samt en mindre del med lav
bonitet, pa hele arealet.
Gode driftsforhold.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/ | - Skjemstadvatnet er naturtyperegistrert som viktig, naturlig fisketom innsjg.

biologisk Her lever ogsa arter av stor forvaltningsinteresse — horndykker og fiskemake.

mangfold Det er ogsa observert sarbare arter i omradet — granmeis og hgnsehauk.
Generell byggegrense mot kant pa vann og vassdrag er foreslatt til 50 m for
a ivareta bade naturmangfold og vannmiljgkrav. Hengjaelva er et relativt lite
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vassdrag over berggrunn med bratte sider og en byggegrense pa 20 m anses
som tilstrekkelig mot denne. Hensyn ma ivaretas i detaljplanprosess.

Landskap

Friluftslivsomra
der og
grennstruktur

Landskapet har enkeltkvaliteter, typisk for regionen —vann med
omkringliggende skog danner et lokalt landskapsrom hvor man kan kjenne
pa ro og naerhet til naturen.

Naervirkning er sentralt, da eksisterende hytter vil fa endret sin utsikt og sine
omgivelser betydelig, f.eks. fra skog til nabo. Avbgtende at areal direkte ved
siden av eksisterende bebyggelse er redusert.

Fjernvirkning av utbygging har liten konsekvens da landskapet omkring vil
veere bakteppe for feltet sett fra avstand.

Forholdet ma ivaretas i detaljplanlegging.

Kulturminner og
kulturmiljg

Bergrer friluftsomrader og/eller grgnnstruktur, stier som er kartlagt og
verdsatt som svaert viktige friluftslivsomrader (A-verdier).

(Fra reguleringsplanforslag: Det er omradet som foreslas til 2 boligtomter,
samt de 8-9 nordgstlige fritidsboligtomtene som ligger i registrert
friluftsomrade.) Tursti mellom Skjemstadaunet og Skjemstadvatnet/Vistven
inngar.

Omrade foreslas trukket tilbake fra Skjemstadvatnet for a ivareta en stgrre
del av friluftslivsomradet. Hensynet til friluftsliv og tursti mot
Skjemstadaunet ma ivaretas naermere i detaljplan.

Bergrer ikke kjente automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.

Stgy

Bergres ikke av kartlagte stgysoner.
Utbygging vil ikke gi gkt stay.

Forurensning

Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon i deler av omradet, ikke
avklart sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon i andre deler av
omradet — ma ivaretas i detaljplanprosess.

Vannkvalitet

Hengjaelva har usikre data, men Skjemstadvatnet er registrert med god
gkologisk tilstand og lite forurensning. Det er viktig a verne om denne
vannkvaliteten gjennom a beholde omrade for friluftsliv og holde pa
byggegrense mot vann og vassdrag. Gjgres det, antas at utbygging ikke vil ha
betydning for kjemisk/ gkologisk tilstand. Avbgtende tiltak at KBA BF er
redusert mot Skjemstadvatnet.

Klima og energi

Utvidelse av eksisterende felt er bedre enn a ta i bruk helt «nye» arealer.
Sykkel-/gangavstand til butikk og friluftslivsomrader er positivt.
Omdisponering av middels stort omrade med skog av middels bonitet

har negativ betydning for karbonbinding. Reduksjon
av areal som omdisponeres kan veere avbgtende tiltak.

Skred- og
flomfare

Under marin grense. Ingen kjente rasfarer.
Ikke registrert flomsone i utbyggingsomrade. Grunnforhold ma avklares i
detaljplanprosess.

Utbyggingsmen
ster/
tettstedsutviklin

g

Omrade hvor det allerede var igangsatt arbeid med detaljplan i forkant av
fastsetting av langsiktig arealstrategi.

Utvidelse av eksisterende omrader heller enn nye er i trdd med
arealstrategi. Videre er det et mal a legge til rette for flere boliger, mens
behov for fritidsboliger anses dekket for planperioden.

A gke andelen boliger i omradet kan bidra til i stgrre grad & oppfylle
malsettingene i samfunnsdelen. Arealformal foreslas endret til kombinert
bolig/fritidsbolig.
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Teknisk Kommunalt VA-nett foreligger i eller nzer omradet, men uten tilstrekkelig

infrastruktur kapasitet pa avlgp. Planlagt bedre kapasitet pa sikt. Vegatkomst til omradet
som planlegges ma utbedres i forbindelse med utbygging.

Sosial God kapasitet pa skole/bhg, men skyss er ngdvendig.

infrastruktur Mindre enn 2 km til sentrum og sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjeng
elighet

900 m til veg hvor skolebuss passerer. Busslomme mangler. Mulig med
snarveg (ca. 520 m fra gstre del av omradet) ned til Nessetvegen via
Skjemstadaunet hyttefelt og da ha felles busslomme/leskur med
Skjemstadaunet boligfelt der.

Sykkel- og
gangveger

Ikke g/s-veg langs fv Nessetvegen, men kan ga langs lokalveger med lite
trafikk - Vistvenvegen, Randavegen og Buavegen - til
sentrum/butikk/m@teplasser. Farlig punkt er kryssing over fv Nessetvegen.
Kryssing ma ivaretas gjennom detaljplanlegging. Samkjgring med regulering
av boligfelt B2 anbefales.

Folkehelse

Naertur- og friluftslivsomrade for befolkningen i kommunen som er av
betydning for folkehelsa.

Omradet ligger nzer rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og lokalt
kulturtilbud, som har et variert bomiljg.

Delvis universelt utformet.

Neaermiljg og
barn og unges
oppvekstsvilkar

Relativ trygg forbindelse til bussholdeplass for buss mellom skole og bolig.
Friluftsomrade for bading ved Skjemstadvatnet er godt tilgjengelig, ellers
langt til fotballbaner ol. Naer aktiviteter, mgteplasser og lekeomrader i
sentrum. Neerlekeplass bgr etableres i omradet.

Samlet vurdering

Tiltaket har betydelige konsekvenser for friluftsliv og har negativ effekt pa jordressurser, skogressurser,
landskap og klima og energi. Avbgtende tiltak vil vaere a innskrenke omradet noe der det er stgrst konfliktniva.
Da vil hensynet til friluftsliv og naturmangfold bli betydelig bedre ivaretatt og skogen der vil bidra til fortsatt

karbonopptak.

Det er et mal a legge til rette for boliger foran fritidsboliger. Det foreslas derfor en kombinasjon av boliger og
fritidsboliger for den st@rste teigen KBA BF og fortsatt ren bolig i den lille teigen B8. Reguleringsplan for
omradet ma avklare forholdet naermere.

Redusert areal til utbyggingsformal i trad med punktene over, slik det er vist i kartutsnitt over, kan

implementeres i planen.

5.6 LNFR spredt boligbebyggelse
5.6.1 Sandvollan - LNFR spredt bolig

LNFR B1 - Spredt boligbygging

Gnr/bnr

Innspill a: 210/2
Innspill b: 213/1, 215/1 og 216/1

Dagens formal

LNFR

Foreslatt formal

LNFR Spredt boligbygging

Areal

4 boligtomter a inntil 2 daa hver

Forslagsstiller

Innspill a: Arild Fjeset og Anna Paula
Hamstad

Innspill b: Astrid og Stig Ove Vist, Tove Kristin
og Asle Sglvberg, Merete Vist

Innspill 3: Indergy kommune, administrasjon

Beliggenhet

Sandvollan
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Kommentar Endring av omrade for spredt
boligbebyggelse pa Sandvollan (2 innspill +

administrativt forslag - sees i sammenheng)

Innspill a gjaldt boligfelt, mens innspill b
gjaldt omrade for spredt boligbygging.
Grovsiling viser at deler av arealene kan tas
inn i revidert omrade for spredt
boligbygging, som da vil ha mer
hensiktsmessige grenser med tanke pa
maloppnaelse — bl.a. sikker skoleveg og
klimautslipp.

[ v

¥ Hegstadkirke

,,\

T ‘»

TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Vilkar at tomt m/atkomst ikke skal bergre dyrka eller dyrkbar mark.

Skogressurser 0 Vilkar at tomt m/atkomst ikke skal bergre viktige skogressurser.

L@smasser og 0 Det finnes en registrering av basemetall i foreslatt omrade for spredt

mineralske bebyggelse — fjellknaus rett nord for Hellhaugan 165. Forekomsten er

ressurser registrert med liten offentlig interesse i Malmdatabasen, men bgr likevel
ikke bygges ned. Omradet tilpasses slik at aktuelt sted holdes utenfor.

Naturmangfold/bio | O Vilkar at tomt m/atkomst ikke skal bergre registrerte arter/naturomrader

logisk mangfold mm.

Landskap 0 Omrade har allerede en del spredt bebyggelse. Del av spredt-omradet er
innenfor kulturlandskap Bragstad-Gjgrv-Hustad, med fokus pa
jordbrukslandskapet med firkant-tun, gravhauger og kirker og fjordene
som ramme. De bergrte arealene har en god del skog bak som danner
horisontlinjer. Utbygging medfgrer liten visuell endring i landskap.

Vilkar med tilpasning til omgivelsene.

Friluftslivsomrader | O Stgrre, sammenhengende friluftslivsomrade nord for Bergsbakkan. Viktig

og gronnstruktur at atkomst til friluftslivsomradet sikres i fradelingsaker. Da det foreslas a
legge til rette for LNFR med spredt utbygging og ikke rent boligfelt, er det
begrenset hvor mye en utbygging kan bety for friluftsliv her.

Kulturminner og 0 Vilkar for fradeling at kulturminner skal unngas.

kulturmiljg

Stoy 0 Stgygmfintlig formal.
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Det er kun de delene av spredt-omradet som ligger langs fv 761 som
bergres av stgysone. Det stilles generelle bestemmelser for 3 ivareta
stgyhensyn for alle boliger.

Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy da aktiviteten finnes her fra for.

Forurensning

Ikke kjent forurensning. God luftkvalitet.

Deler av arealet har middels til lav aktsomhet mot radon, mens gvrig
areal ikke er avklart med tanke pa radon — ma ivaretas i
detaljplan/byggetiltak.

Vannkvalitet

De gvre/vestre deler av omradet drenerer til Hemresbekken som har
sveert darlig gkologisk tilstand. Malsettingen er god gkologisk tilstand.
Tiltak er gjennomfgrt og det antas at 4 spredte boliger i god avstand fra
bekken ikke vil medfgre noen betydelig endring i situasjonen.

Klima og energi

Gang og sykkelavstand til skole/bhg (innenfor 4 km, store deler av
omradet innenfor 1 km), noe lengre til butikk. Lite antall boliger, gjgr for
gvrig at effekt pa klima pga. transport ikke blir betydelig st@rre.

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares fgr fradeling.

Utbyggingsmgnster
[tettstedsutvikling

Det er et mal a legge til rette for alle typer boliger i alle grender. Pa
Sandvollan er dette et alternativ for de som gnsker a bo landlig, men
likevel i neerhet til skole/bhg/butikk og mgteplasser.

Teknisk
infrastruktur

Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst ok.

Sosial infrastruktur

God kapasitet pa skole/bhg. | hovedsak god narhet til skole/bhg og
sosiale mgteplasser (1-4 km).

Kollektivtilgjengelig
het

Bussholdeplass ved hovedveg fv 761, der Bergsbakkan meter fv 761, 0-4
km unna.

Sykkel- og Ingen g/s-veger, men vurdering av lokale forhold tilsier at det ikke er

gangveger forholdsmessig rett & bruke store ressurser pa g/s-veg i forhold til
behovet (andre steder). Bruk av lokalveger gir en forholdsvis sikker
skoleveg, kun kryssing over fv 761 er et szerlig usikkert punkt hvor
opphayd gangfelt kan vurderes lagt inn i trafikksikkerhetsplan.

Folkehelse | hovedsak god nzerhet til rekreasjonsmuligheter og sosiale mgteplasser.

Delvis variert bomiljg (garder og spredtbygde boliger inne i omradet, tett
bebyggelse i sentrum nord for omradet). Delvis universelt utformet.

Neaermiljg og barn
og unges
oppvekstsvilkar

Middels tilgang til trygge forbindelser mellom skole, bolig og
fritidsomrader.

Omradet innehar begrensede muligheter for utvikling av felles
lekeplasser for mindre barn, men friluftslivsomrader er tilgjengelige og
god plass pa eiendom blir mulig.

Samlet vurdering

Pa grunn av hensyn til barn og unge, klima og miljg, folkehelse og manglende gang- og sykkelveger kan det ikke
anbefales a legge nytt, st@rre boligfelt pa Manem, men deler av arealet foreslas som ny del av omrade for
spredt boligbygging og gir mulighet for en mer begrenset utvikling i omradet.

Tiltaket kan implementeres i planen med vilkar for lokalisering og utforming.

5.6.2 Tronstadhaugen, Kjerknesvagen — LNFR spredt bolig

LNFR B2 - Spredt boligbebyggelse

Gnr/bnr

80/2

Dagens formal

LNFR

Foreslatt formal

LNFR spredt bolig
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Areal Maksimalt 6 daa
Forslagsstiller Maren Tronstad

Beliggenhet Tronstadhaugen, Kjerknesvagen | ... )
Kommentar Omrade kan bli noe stgrre enn o e ﬂ

det som er vist for a sikre at
atkomstveg ol. Ligger inne i
omradet. Utnytting vil likevel o
vaere begrenset til 3 nye boliger | =
som oppgitt i innspill.

Vangshylla e SN

TEMA BESKRIVELSE

Jordressurser Bergrer et lite stykke beitemark, ikke i bruk og ikke regna som dyrkbart
areal.

Skogressurser 0 Bergrer mindre teig av blandingsskog med middels bonitet. Ikke
drivverdig.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | O Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i

logisk mangfold omrade eller i randsone til omrade.
Ikke innenfor NIN-kartlagt omrade.

Landskap 0 Omrade er allerede i bruk til spredt bolig — liten visuell endring i
landskap, forutsatt at tilgrensende skog beholdes, at enkelttraer ivaretas
der det er mulig og at det legges vekt pa tilpasning til
omgivelsene/eksisterende bygg ved utforming av ny bebyggelse.

Friluftslivsomrader | O Bergrer ikke registrerte friluftslivsomrader, grgnnstruktur eller

og grgnnstruktur stier/lyslgyper.

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.

kulturmiljg

Sty 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner.

Utbygging vil ikke gi gkt stgy.
Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet.
Ikke avklart sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon —ma
avklares i byggesak.
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Utbygging gir i seg selv ingen endring i forhold til dagens situasjon.

Vannkvalitet

Del av omradet heller ned mot Byaelva som har darlig gkologisk tilstand, i
hovedsak pga. avrenning fra dyrkamark og spillvannslekkasje til elva.
Malet er god tilstand.

Tiltaket skal kobles til VA-nettet og vil derfor ikke ha betydning for
pkologisk/kjemisk tilstand.

Klima og energi

Lokalisering ved eksisterende bebyggelse, og utnyttelse av eksisterende
infrastruktur.
Karbonbinding: sma, skrinne omrader.

Skred- og flomfare

Under marin grense. Ingen kjente rasfarer og oppa en haug i terrenget.
Hav- og fjordavsetning med usammenhengende eller tynt dekke over
berggrunnen.

Ikke registrert flomsone.

Utbyggingsmegnster
/ tettstedsutvikling

Alle typer boliger i alle grender — utvikle arealer i tilknytning til
eksisterende bebyggelse og infrastruktur. Spredtbygd, sammen.

Teknisk
infrastruktur

Kommunalt VA-nett foreligger i omradet, med tilstrekkelig kapasitet.
Vegatkomst foreligger.

Sosial infrastruktur

God kapasitet pa skole/bhg, men buss ngdvendig.
Mindre enn 2 km til sosiale mgteplasser.

Kollektivtilgjengelig
het

Veg der skolebuss kjgrer 175 m fra bolig, eksisterende busslomme ved
Lyngstad ca. 400 m gjennom skog eller 475 m langs fv 6936.

Sykkel- og Marginal avstand til etablerte g/s-veger langs fv 6936. Snarveg gjennom
gangveger skog er en trafikksikker gangveg mot sentrum.
Folkehelse Neer rekreasjonsmuligheter,

mgteplasser og kulturtilbud.
Variert bomiljg i sentrum, komplettert av spredt som her.

Neaermiljg og barn
og unges
oppvekstsvilkar

Middels god tilgang til trygge forbindelser mellom bolig og skole/bhg —
av-/pastigning ved hovedveg.

Gode og trygge mgteplasser og lekeomrader i nseromradet (inkl. 100-
metersskog) og fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig sa lenge de foregar pa
Lyngstad eller i sentrum.

Samlet vurdering

| hovedsak er det mye positivt ved tiltaket. Eksisterende infrastruktur utnyttes godt og tiltaket bidrar til
oppnaelse av ma i samfunnsdelen.
Tiltaket kan implementeres i planen.

5.6.3 @rdal, Utgy — LNFR spredt bolig

LNFR B3 - 1 ny spredtbygd bolig

Gnr/bnr

56/1

Dagens formal

LNFR

Foreslatt formal

LNFR spredt bebyggelse

Areal

Ca. 2,5 daa

Forslagsstiller

Ragnar Johansen @rdal

Beliggenhet

@rdal, Utgy

Kommentar
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TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark. Kan for gvrig nevnes at 2 teiger
med fritidsbebyggelse pa eiendommen tilbakefgres til LNFR
(dyrkamark og beite).

Skogressurser - Bergrer ytre del av skog av middels bonitet, ca. 2,5 daa med tomt og
atkomstveg. Antas ikke a ha vesentlig negativ betydning for
skogressursen for gvrig.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske ressurser

Naturmangfold/biolo | O Ingen kjente registeringer av

gisk mangfold verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i omrade eller i randsone til
omrade.

Landskap 0 Ikke i landskapsomrade.

Utbygging vil ikke nevneverdig pavirke landskapsbildet og
utformingen som er beskrevet vil vaere tilpasset landskapet.

Friluftslivsomrader 0 Bergrer ikke friluftsomrader, grgnnstruktur eller stier/lyslgyper.

og grgnnstruktur

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner

kulturmiljg

Stoy 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner.

Utbygging vil ikke gi gkt stgy.
Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet.
Ikke avklart sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon —ma
ivaretas i byggesak.
Utbygging gir ingen endring i forhold til dagens situasjon.

Vannkvalitet 0 Bergrer ikke kartlagte vannforekomster.

Klima og energi - Utbyggingsformal som delvis kan utnytte eksisterende teknisk
infrastruktur. Bolig naer eksisterende bolig og veg hvor buss mot skole
og barnehage, dagligvare og fritidstilbud passerer.

Karbonbinding: lite omrade med skog av middels bonitet.

Skred- og flomfare 0 Under marin grense, men ingen omrader med kjent ras- eller
flomfare. Grunnforhold ma avklares i byggesak.

Utbyggingsmegnster/ | O Er i samsvar med kommunens gjeldende arealstrategi om mulighet for

tettstedsutvikling

alle typer boliger i alle grender.

Teknisk infrastruktur

Lokale Igsninger for VA, men vegatkomst ok.
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Sosial infrastruktur

God kapasitet pa skole/bhg, men langt unna — skyss ngdvendig.

Kollektivtilgjengeligh
et

Langt unna tettsted/bussholdeplass.

Sykkel- og gangveger

Gangveg finnes ikke.

Folkehelse

bebyggelse.

Langt unna rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud.
Ensformig bomiljg, ikke universelt utformet. Typisk for spredt

Nzaermiljg og barn og
unges
oppvekstsvilkar

Vil veere trygg skoleveg gjennom skoleskysslgsning. Gode trygge
neeromrader, men langt til felles lekeomrader og fritidsaktiviteter.

Samlet vurdering

Tiltak har de typiske ulempene ved spredt bebyggelse med tanke pa avstand til malpunkter og felles
lekeplasser. Veies opp av at det er snakk om 1 bolig og at beboere vil ha tilknytning til omradet og det ikke
finnes andre aktuelle tomter i neerheten. Skog ma ivaretas pa best mulig mate i planlegging og utbygging. Dette

ma belyses/ beskrives i byggesak.
Tiltaket kan implementeres i planen.

5.6.4 Snerting Ranch, Kjerknesvagen - LNFR spredt bolig — Tatt ut

LNFR B4 - 1 ny spredtbygd bolig

Gnr/bnr

63/1

Dagens formal

LNFR

Foreslatt formal

LNFR spredt bebyggelse

Areal Ca. 1,1 daa (redusert fra 1,85 daa)
Forslagsstiller Jon Leira

Beliggenhet Snerting, Kjerknesvagen
Kommentar Omradet ligger s@r for Letnesvegen.

Innsigelse fra SF pga
naturtyperegistrering v hgring 1.
Omradet reduseres slik at det griper
mindre inn i naturtypeomradet og
naturtypeomradet for gvrig legges
inn i plankartet med hensynssone fgr
hgring 2.

SF opprettholdt innsigelse ved
hgring 2. Tatt ut i forkant av
sluttbehandling.

y 7
q e 4

o ! =
KONSEKVENS | BESKRIVELSE

TEMA
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Jordressurser

Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark.

Skogressurser

Bergrer ca. 1 daa (tomt) med skog av lav bonitet. Anses ikke 3 ha
vesentlig negativ betydning for skogressurser i neeromradet.

L@smasser og
mineralske
ressurser

Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

Naturmangfold/bio
logisk mangfold

Bergrer NiN-registrering av gammel, furudominert naturskog av hgy
kvalitet og god tilstand, med moderat naturmangfold. Omrade legges inn
som hensynssone utenfor LNFR B4.

Ingen kjente registeringer av rgdlistearter i omrade eller i randsone til
omrade.

Landskap

Utbygging med skissert utforming vil veere tilpasset landskapet og ikke
nevneverdig pavirke landskapsbildet.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

Bergrer ikke friluftsomrader, grgnnstruktur eller stier/lyslgyper.

Kulturminner og
kulturmiljg

Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner

Stgy

Bergres ikke av kartlagte stgysoner.
Utbygging vil ikke gi gkt stgy.

Forurensning

Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Ikke avklart sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon —ma
ivaretas i byggesak.

Utbygging gir ingen endring i forhold til dagens situasjon.

Vannkvalitet

Bergrer ikke kartlagte vannforekomster.

Klima og energi

Utbyggingsformal som delvis kan utnytte eksisterende teknisk
infrastruktur. Neer eksisterende boliger og veg hvor buss mot skole og
barnehage, dagligvare og fritidstilbud passerer.

Karbonbinding: lite omrade med skog av lav bonitet.

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ingen omrader med kjent ras- eller flomfare.
Grunnforhold ma avklares i byggesak.

Utbyggingsmegnster
/

tettstedsutvikling

Er ikke i samsvar med kommunens gjeldende arealstrategi om a legge
hovedvekten av utbygging til grendene og at det ogsa finnes regulert
areal til boligformal i naerheten (Letneslandet). Boligtomt som blir
liggende helt for seg selv, men med nzerhet til veg og annen bebyggelse.

Teknisk
infrastruktur

Mulig a koble til kommunal vannledning og vegatkomst ok. Lokal I@sning
for avlgp blir ngdvendig.

Sosial infrastruktur

God kapasitet pa skole/bhg, men langt unna — skyss ngdvendig.

Kollektivtilgjengelig
het

Langt unna tettsted/bussholdeplass.

Sykkel- og Gangveg finnes ikke.
gangveger
Folkehelse Langt unna rekreasjonsmuligheter, mgteplasser og kulturtilbud.

Ensformig bomiljg, ikke universelt utformet. Typisk for spredt
bebyggelse.

Naermiljp og barn
og unges
oppvekstsvilkar

Vil vaere trygg skoleveg gjennom skoleskysslgsning. Gode trygge
neeromrader, men langt til felles lekeomrader og fritidsaktiviteter.

Samlet vurdering

Tiltak har de typiske ulempene ved spredt bebyggelse med tanke pa avstand til malpunkter og felles
lekeplasser. Veies opp av at det er snakk om 1 bolig og at det er gnske om a tilrettelegge for bolig i alle grender.
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Dog finnes andre regulerte tomter i naerheten, men ikke like frittliggende/inne i skogen som her. Skog ma
ivaretas pa best mulig mate i planlegging og utbygging. Dette ma belyses/ beskrives i byggesak.

Tiltaket ble vedtatt implementert i planen av Kommunestyret under 1.gangsbehandling.

Innsigelse fra Statsforvalteren ved hgring 1 forsgkt imgtekommet pa den mate at omradet reduseres i omfang

og naturtyperegistrering legges inn som hensynssone utenfor tomta.

Innsigelse opprettholdt av SF ved hgring 2. Tatt ut av planen fgr sluttbehandling.

5.7 LNFR spredt fritidsboligbebyggelse
5.7.1 Hustadlandet, Sandvollan — LNFR spredt fritidsbebyggelse

LNFR F1 - spredt fritidsbebyggelse, 1 ny fritidsbolig

Gnr/bnr

199/5

Dagens formal

LNFR

Foreslatt formal

LNFR spredt fritidsbebyggelse

Areal

Ny tomt inntil 1 daa

Forslagsstiller

Magnar Hustad og Oddrun Fostad
+ administrativ utvidelse

Beliggenhet

Hustadlandet, Sandvollan

Kommentar

TEMA

Indergy kommune v/adm foreslar at
ny tomt inngar i areal for LNFR
spredt fritidsbebyggelse sammen
med eksisterende fritidsboliger i
naerheten. Dette for a forenkle
behandling av mindre tiltak pa
eksisterende fritidsboliger. Kun
mulighet for 1 ny fritidsbolig pa
199/5.

KONSEKVENS BESKRIVELSE

Follafess

Ser| L'ﬁ

Jordressurser - Bergrer inneklemt beitemark mellom eksisterende fritidsbebyggelse
og fulldyrka mark.

Skogressurser 0 Bergrer ikke skog.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske ressurser

Naturmangfold/biolog | O

isk mangfold

Ny tomt ligger i omrade som er NIN-registrert naturbeitemark av lav
kvalitet og darlig tilstand og lite naturmangfold. Ingen r@dlistearter.
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Landskap 0 Omradet er dominert av spredt fritidsbebyggelse og boliger.
Utvidelse med 1 tomt vil ikke nevneverdig pavirke landskapsbilde.

Friluftslivsomrader og | - Tiltak i strandsonen, men ny tomt vil ligge i rekke med eksisterende

grgnnstruktur fritidsbebyggelse (pa begge sider). Det er ikke et omrade som er

registrert friluftsomrade og det antas ikke a vaere naturlig for andre
enn beboere i boliger/fritidsboliger i neeromradet a benytte arealet til
friluftslivsformal. Ingen betydelig endring fra eksisterende situasjon.

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.
kulturmiljg
Stoy 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner.
Utbygging vil ikke gi gkt stgy.
Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet.

Lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av radon i deler av
omradet, ukjent i andre. Ma avklares i byggesak.

Utbygging gir ingen endring i forhold til dagens situasjon
Vannkvalitet 0 Bergrer ikke ferskvann.

Klima og energi 0 Ligger mellom eksisterende bebyggelse, med mulighet for
felleslgsninger og delvis utnyttelse av eksisterende infrastruktur.
Lite karbonbinding i eksisterende vegetasjon

Skred- og flomfare 0 Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares i byggesak.

Utbyggingsmgnster/ 0 Utvidelse av eksisterende er et mal framfor a ta i bruk nye omrader i

tettstedsutvikling strandsonen.

Teknisk infrastruktur
Sosial infrastruktur
Kollektivtilgjengelighet
Sykkel- og gangveger
Folkehelse

Nzaermiljg og barn og
unges oppvekstsvilkar
Samlet vurdering

Det er gnskelig a fa pa plass bestemmelser som kan styre utvikling og lette saksbehandling for mindre tiltak
knyttet til eksisterende fritidsbebyggelse i omradet. At det legges til rette for a utvide rekka med 1 ny
fritidsbolig anses & ha mindre betydelig effekt for bruken av og helheten i omradet.

Tiltaket kan implementeres i planen.

Vannledning i omradet. A-anlegg og vegatkomst ma Igses i byggesak.
Lite relevant her.

Ca. 1 km til fv m/bussholdeplass.

Gangveg finnes ikke, men er mindre relevant her enn for bolig.

Gir rekreasjonsmulighet for flere, men for gvrig lite relevant her.
Neer rekreasjonsmuligheter, men for gvrig lite relevant her.

[elleoleo}lo}io} o]

5.7.2 Hegdal/Undersaker — LNFR spredt fritidsbebyggelse
LNFR F2 - Omrade for spredt fritidsbebyggelse m 1 ekstra fritidsbolig ved Hegdal/Undersaker (sees
sammen med innspill fra Hegdal)

Gnr/bnr Ny tomt fra 25/1 og 25/25
Dagens formal LNFR

Foreslatt formal | LNFR spredt fritidsbolig
Areal «1 ny tomt»
Forslagsstiller Innspill 1: Ola Hegdal

Innspill 2: Indergy kommune,

administrasjonen

Beliggenhet Utay Q

Kommentar Forslag om a videreutvikle fritidsboligfelt med
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8 nye tomter til fritidsbolig som fortetting
mellom eksisterende fritidsboliger. Kun 1 tomt
ble anbefalt videre gjennom grovsiling — det
var tomt tilgrensende 25/25.

Indergy kommune v/adm foreslar at denne
blir lagt inn i et areal for LNFR spredt
fritidsbebyggelse hvor eksisterende
fritidsboliger i naerheten ogsa inngar. Dette for
a forenkle behandling av mindre tiltak pa
eksisterende fritidsboliger. Kun mulighet for 1
ny enhet.

TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Ikke dyrka eller dyrkbar mark. Tomta grenser mot dyrkamark pa

Reindrift en side og mot eksisterende fritidsbolig pa andre siden.

Skogressurser 0 Tomta er delvis bebygd og bestar ellers av blandingsskog med
middels bonitet. Lite, inneklemt areal med darlige driftsforhold.

Lgsmasser og mineralske 0 Ikke registrert mineralressurser.

ressurser

Naturmangfold/biologisk 0 Ikke registrerte naturtyper/arter i omrade eller i randsone.

mangfold

Landskap 0 Utbygging av ei tomt vil ikke pavirke landskapet nevneverdig.

Friluftslivsomrader og 0 Tomta er ikke del av friluftsomrade for tursti langs sjg. |

grennstruktur resterende areal, hvor det ikke skal oppfagres nye fritidsboliger,
ma kultursti ivaretas.

Kulturminner og 0 Tomta bergrer ikke registrerte kulturminner. For gvrig areal ma

kulturmiljg kulturminner ivaretas i vilkar til omradet.

Stgy 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner og utbygging vil ikke medfgre
gkt stgy i omradet.

Forurensning 0 God luftkvalitet. Ikke registrert grunnforurensning.
Moderat til lav aktsomhet for radon.

Vannkvalitet 0 Bergrer ikke kartlagte vannforekomster.
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Klima og energi 0 Fortetting ved siden av eksisterende fritidsboliger, utenfor 100-m
beltet.

Arealet til ny tomt er et lite, skrint omrade som ikke har vesentlig
betydning for karbonbinding.

Skred- og flomfare 0 Ikke i bergring med fareomrade for flom, skred eller kvikkleire.

Utbyggingsmgnster/ 0 Ikke endret situasjon for tettsted.

tettstedsutvikling

Teknisk infrastruktur - Veg finnes. Kommunal vannledning, spredt avlgp. Ma sikres i
byggesak.

Ikke relevant.

Lite relevant.

Lite relevant, men natursti forbi omr.
Tilrettelegger for gkt bruk av omrade og naer tursti.
Lite relevant, men trygge omgivelser mtp trafikk.

Sosial infrastruktur
Kollektivtilgjengelighet
Sykkel- og gangveger
Folkehelse

Nzermiljg og barn og unges
oppvekstsvilkar

Samlet vurdering

Er kun aktuelt § implementere ei ny tomt fra forslag, tilgrensende 25/25, na. Ellers inngar eksisterende
fritidsbebyggelse i omradet for a forenkle saksbehandling av mindre tiltak.

Tiltaket kan implementeres i planen.

oO|Oo|O0|O|O

5.7.3 Vangshylla — LNFR spredt fritidsbebyggelse
LNFR F3 - Omrade for spredt fritidsbebyggelse, 1 ny fritidsbolig

Gnr/bnr Flere : Pt o
Dagens formal LNFR , f) i
Foreslatt formal | LNFR spredt fritidsbebyggelse ' ‘¥

Areal Ny tomt inntil 1 daa e

Forslagsstiller Indergy kommune v/administrasjonen. o275 Yo

Beliggenhet Utgy 2 .

Kommentar Det er et omrade med mye eksisterende S\
fritidsbebyggelse hvor det er gnskelig a oeray Q 7 s

forenkle saksbehandling for mindre tiltak pa kel N
eksisterende bebyggelse, samt ogsa a gi
anledning til & fortette med 1 ny fritidsbolig
innenfor omradet. Lokaliseringskriterier som
angitt for spredt bolig, gjelder ved
lokalisering av ny fritidsbolig.
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TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Vilkar @ unnga dyrka eller dyrkbar mark.

Skogressurser 0 Sma3, inneklemte arealer av uproduktiv skog og skog med lav til middels
bonitet i omradet. Varierte driftsforhold. Ikke betydelig effekt for
skogressurs med 1 ekstra tomt.

L@smasser og 0 Ikke registrert mineralressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | O Vilkar & unnga registrerte naturtyper/arter.

logisk mangfold

Landskap 0 Bebygd omrade. Utbygging av ei ekstra tomt vil ikke pavirke landskapet
nevneverdig.

Friluftslivsomrader | O Vilkar a ikke bergre tursti langs sjg uten fullgod erstatning.

og grgnnstruktur

Kulturminner og 0 Vilkar a unnga registrerte kulturminner.

kulturmiljg

2Stoy 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner og utbygging vil ikke medfgre gkt stay
i omradet.

Forurensning 0 God luftkvalitet. Ikke registrert grunnforurensning.

Moderat til lav aktsomhet for radon, samt noen arealer hvor det er
uavklart og ma sikres i byggesak.

Vannkvalitet 0 Vangshyllbekken gar giennom omradet, men gkologisk tilstand er ikke
avklart. Tiltaket skal ikke ha betydning for vannkvaliet i bekken.

Klima og energi 0 Fortetting ved siden av eksisterende fritidsboliger, utenfor 100-m beltet —
i trdd med arealstrategi.

Areal til 1 ny tomt har ikke vesentlig betydning for karbonbinding.

Skred- og flomfare | O Aktsomhetsomrade for flom langs Vangshyllbekken unngas ved

lokalisering. lkke registrert fareomrade for skred eller kvikkleire i
omradet. Grunnforhold er jf. Iesmassekart fglgende: Grunnlendte
omrader/hyppige fjellblotninger. Tykkelsen pa avsetningene er normalt
mindre enn 0,5 m, men den kan helt lokalt vaere noe stgrre. Det er ikke
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skilt mellom hav-, fjord- og strandavsetning. Kornstgrrelser angis normalt
ikke, men kan veere alt fra leir til blokk.
Grunnforhold for aktuell tomt ma kvitteres ut i byggesak.

Utbyggingsmegnster
[tettstedsutvikling

Ikke endret situasjon for tettsted.

Teknisk
infrastruktur

Veg finnes. Eksisterende hytter har i varierende grad innlagt vann, men
kommunal vannledning finnes og har kapasitet til ekstra enhet, men det
er behov for spredt avlgpslgsning. Ma sikres i byggesak.

Sosial infrastruktur

Ikke relevant.

Kollektivtilgjengelig

Lite relevant, men buss passerer opp ved fv 755.

het

Sykkel- og 0 Lite relevant, men natursti fra/forbi omradet gar helt til Straumen.
gangveger
Folkehelse 0 Neer sj@ og kultursti/natursti.

Lite universelt utformet.
Fortetting med 1 enhet vil ikke forringe omradets verdi for friluftsliv.

Naermiljg og barn

og unges
oppvekstsvilkar

0 Lite relevant, men trygge omgivelser mtp trafikk.

Samlet vurdering

De generelle bestemmelsene til planen fastsetter i stor grad hvordan ulike hensyn skal ivaretas i planomradet, i
tillegg til de spesifikke lokaliseringskriteriene. Ellers er det positivt a fa forenklet saksbehandling gjennom a fa
fastsatt bestemmelser for mindre tiltak pa eksisterende fritidsboliger. Tiltaket kan implementeres i planen.

5.7.4 Hustadlandet — LNFR spredt naustbebyggelse

LNFR N1 - spredt naustbebyggelse

Gnr/bnr 198/5

Dagens formal LNFR

Foreslatt formal | LNFR spredt naust
Areal Ca. 100 m?

Forslagsstiller

Kristian Wist Lilleby

Beliggenhet

Hustadlandet, Sandvollan

Kommentar

En overordna endring i handtering av
landbruks/boligeiendommer med
strandrett foreslas primaert, men det
har ikke veert tid & gjennomga dette
da forslaget har kommet sent inn.
Det er derfor sekundeert forslag om
naustrekke som utredes her.

"
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TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark.

Skogressurser 0 Ca. 100 m? av en mindre teig med blandingslgvskog av middels
bonitet. Ikke i drift.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske ressurser

Naturmangfold/biolog | O Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper eller rgdlistearter i

isk mangfold omrade eller i randsone til omrade.

Landskap 0 Omrade preget av spredt bebyggelse og ogsa en del naust. Videre vil
ombkringliggende skog bidra til at det blir lite visuell endring av
landskap (forutsatt en tradisjonell utforming).

Friluftslivsomraderog | O Omrade med streng forvaltning av strandsonen, men dette er en

grennstruktur eiendom som har strandrett, bolighus ca. 55 m unna og det legges til
rette for at flere skal kunne fa tilgang pa naust/sjg.

Kommunen har en malsetting om a legge til rette for varierte
boformer i alle grender og a utnytte lokale fortrinn med tanke pa
bosetting.

Bergrer ikke registrert friluftsomrade eller stier som er mye brukt av
allmennheten.

Naustrekke ma ha en utforming uten store vindusflater eller annet
som privatiserer strandsonen ungdig. Strandsonen skal kunne
benyttes til allmenn ferdsel som tidligere.

Kulturminner og 0 Ingen registrerte kulturminner.

kulturmiljg

Stay 0 Ikke stgygmfintlig formal.

Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy.

Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.

God luftkvalitet og lav sannsynlighet for hgye konsentrasjoner av
radon.

Utbygging gir ikke betydelig gkt risiko for forurensning i forhold til
dagens situasjon.

Vannkvalitet 0 Bergrer ikke kartlagte vannforekomster.

Klima og energi 0 Forholdsvis lite areal med lav betydning for karbonbinding.

Skred- og flomfare 0 Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares.

Plassering like over niva for stormflo 2090.

Utbyggingsmgnster/ 0 Innspill

tettstedsutvikling a ta i bruk nye omrader i strandsonen.

Teknisk infrastruktur 0 VA i utgangspunktet ikke aktuelt. Vegatkomst ok.

Sosial infrastruktur 0 Lite relevant her.

Kollektivtilgjengelighet | O Lite relevant her.

Sykkel- og gangveger 0 Lite relevant her.

Folkehelse + Gir rekreasjonsmulighet for flere fastboende gjennom tilgang til sjg og
batliv. Kan bli en «mgteplass i nabolaget» for de som far naustplass
her.

Nzaermiljg og barn og 0 Lite relevant her, men positivt for fastboende barn a fa mulighet til a

unges oppvekstsvilkar

delta i batliv og fiske.

Samlet vurdering

Eiendommen ligger i sone med streng forvaltning av strandsone. Likevel er det mange elementer som tilsier at
innspillet ikke vil privatisere strandsone ytterligere. Bolighus ligger ca. 55 m unna stranden og har vesentlig
stgrre betydning for friluftsliv i strandsonen enn naust vil ha. Det er lite naturlig a oppholde seg i strandsonen
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nedenfor boliger som ligger sapass naer, mens en naustrekke vil gi de naboer som ikke har strandrett en gkt
tilgang til sjgen og sj@naert friluftsliv. Det er ogsa naust pa naboeiendom, ca. 35 m unna foreslatt plassering av
ny naustrekke. Naust og skogsteigen for gvrig bidrar til 3 skjerme strandsonen fra boligene.

Malsetting om a legge til rette for varierte boformer i alle grender og a utnytte lokale fortrinn med tanke pa
bosetting, taler ogsa for a implementere dette innspillet. Utforming av naust ma veere i trad med gjeldende
praksis i kommunen, atkomst til naust ma sikres for alle brukere og grunnforhold ma dokumenteres. Dette ma
sikres i detaljplan.

Tiltaket kan etter en helhetlig vurdering implementeres i planen.

5.8 Andre formal

5.8.1 SH1 Skjelvagen smabathavn, Sandvollan

SH1 Utvidelse av Sk

jelvagen smabathavn

Gnr/bnr

196/12 m fl.

Dagens formal

Bruk og vern av sjp og vassdrag

Foreslatt formal

Smabathavn

Areal

11 daa utvidelse i sjp

Forslagsstiller

Skjelvagen kai og batforening

Beliggenhet

Skjelvagen, S

andvollan

Kommentar

Forlenge molo, flere batplasser,
flere p-plasser

KONSEVENS BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark. Allerede bebygd areal.
Reindrift

Skogressurser 0 Bergrer ikke skog.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser
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Naturmangfold/bio
logisk mangfold

Det er forekomster av trua arter i strandsonen vest for smabathavna.
Denne siden vil ikke bli bergrt av inngrep, da all ferdsel, parkering m
foregar pa gstsiden av Skjelvagen.

Landskap

Omrade er allerede i bruk til smabathavn — liten visuell endring i
landskap.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

@kt parkeringsdekning vil ogsa tilrettelegge for friluftsliv da tursti mot
nord starter her.

Kulturminner og

Akkurat innenfor kulturlandskap Bragstad-Gjgrv-Hustad, med fokus pa

kulturmiljg jordbrukslandskapet med firkant-tun, gravhauger og kirker og fjordene
som ramme. Smabathavna naturlig del av omradet.
Stay Ikke stgygmfintlig formal.

Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy da aktiviteten finnes her fra for.

Forurensning

Ikke radon-gmfintlige tiltak. Ikke endring i situasjon mtp radon.

Vannkvalitet

Bergrer ikke ferskvann.

Klima og energi

Utvidelse av noen stgrre smabathavner er foretrukket for a verne om
strandsonen for gvrig. Allerede i bruk til formal og vil ikke bergre areal
som er viktig for karbonbinding.

Skred- og flomfare

Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares.

Utbyggingsmegnster
[tettstedsutvikling

Utvidelse av eksisterende er et mal framfor a ta i bruk nye omrader i
strandsonen.

Teknisk
infrastruktur

Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst ok.

Sosial infrastruktur

Ikke aktuelt her.

Kollektivtilgjengelig
het

Ca. 1 km til tettsted/bussholdeplass.

Sykkel- og Gangveg finnes

gangveger

Folkehelse Gir rekreasjonsmulighet for flere
Naermiljp og barn Ikke endring.

og unges

oppvekstsvilkar

Samlet vurdering

Tiltaket er i trad med regionale myndigheters tilrading og kommunal arealstrategi. Grunnforhold ma
undersgkes fgr utfylling til parkeringsplass kan gjennomfgres. For gvrig er det mange positive effekter av

tiltaket.

Tiltaket kan implementeres i planen.

5.8.2 SH 2 Vangshylla smabathavn, Vangshylla, Ut@y (lagt inn etter hgring 1)

SH 2 Utvidelse av Vangshylla smabathavn

Gnr/bnr

37/73

Dagens formal

Bruk og vern av sjp og vassdrag

Foreslatt formal

Smabathavn

Areal

Ca. 16 daa utvidelse i sj@

Forslagsstiller

Skarnsundet Fjordsenter AS

Beliggenhet

Vangshylla, Utgy
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Kommentar

Ny molo, flere batplasser og
flere p-plasser. S -
Planarbeid med utvidelse av P
smabathavn er iverksatt for
flere ar siden, forelgpig
planforslag datert 2017. Areal
bgr sikres i arealdelen. Foreslas
lagt inn etter hgringsuttalelse
fra FK med spm om utvidelse av
smabathavner.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

TEMA KONSEKVENS | BESKRIVELSE

Jordressurser 0 Bergrer ikke dyrka eller dyrkbar mark. Allerede bebygd areal.

Reindrift

Skogressurser 0 Bergrer ikke skog.

L@smasser og 0 Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio | - Det er NIN-registrert naturtype nakent, t@rkeutsatt kalkberg av hgy

logisk mangfold kvalitet og god tilstand i strandsonen nordvest for smabathavna. Denne
siden vil ikke bli bergrt av inngrep, da all ferdsel, parkering m foregar pa
gstsiden av Skjelvagen.

Landskap 0 Omrade er allerede i bruk til smabathavn — liten visuell endring i
landskap.

@kt parkeringsdekning vil ogsa tilrettelegge for friluftsliv da tursti mot
nord starter her.

Kulturminner og 0 Akkurat innenfor kulturlandskap Bragstad-Gjgrv-Hustad, med fokus pa
kulturmiljg jordbrukslandskapet med firkant-tun, gravhauger og kirker og fjordene
som ramme. Smabathavna naturlig del av omradet.
Stgy 0 Ikke stgygmfintlig formal.
Utbygging vil ikke gi betydelig gkt stgy da aktiviteten finnes her fra for.
Forurensning 0 Ikke radon-gmfintlige tiltak. Ikke endring i situasjon mtp radon.
Vannkvalitet 0 Bergrer ikke ferskvann.
Klima og energi 0 Utvidelse av noen stgrre smabathavner er foretrukket for a verne om

strandsonen for gvrig. Allerede i bruk til formal og vil ikke bergre areal
som er viktig for karbonbinding.
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Under marin grense, men ingen omrader med kjent rasfare.
Grunnforhold ma avklares.

Skred- og flomfare

Utbyggingsmegnster Utvidelse av eksisterende er et mal framfor a ta i bruk nye omrader i
[tettstedsutvikling strandsonen.

Teknisk 0 Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst ok.
infrastruktur

Sosial infrastruktur | - Ikke aktuelt her.

Kollektivtilgjengelig | O Ca. 1 km til tettsted/bussholdeplass.

het

Sykkel- og 0 Gangveg finnes

gangveger

Folkehelse _I Gir rekreasjonsmulighet for flere
Naermiljg og barn 0 Ikke endring.

og unges

oppvekstsvilkar

Samlet vurdering

Tiltaket er i trad med regionale myndigheters tilrading og kommunal arealstrategi. Grunnforhold ma
undersgkes fgr utfylling til parkeringsplass kan gjennomfgres. For gvrig er det mange positive effekter av
tiltaket.

Tiltaket kan implementeres i planen.

5.8.3 Husfrua gardshotell — fritids og turistformal
FT1 - Fritids- og turistformal - tillegg til Husfrua gardshotell

Gnr/bnr 7/1

Dagens formal LNFR

Foreslatt formal | Fritids og turistformal

Areal 1,8 daa

Forslagsstiller Husfrua gardshotell 4

Beliggenhet Straumen [ §

Kommentar Viktig lokal bedrift mtp A\ S
Den Gyldne Omveg/ =
turisme.
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Jordressurser Betyr omdisponering av 1,4 daa lite brukt beitemark. Grenser mot
boligbebyggelse i nederkant.

Skogressurser Bergrer ikke skog.

L@smasser og Bergrer ikke viktige mineralske ressurser.

mineralske

ressurser

Naturmangfold/bio
logisk mangfold

Det er ikke registrert viktige arter eller naturomrader i omradet.

Landskap

Akkurat innenfor kulturlandskap Sund-Sakshaug-Berg. Fokus pa
jordbrukslandskapet med freda gardsanlegg — herunder Li gml.
Prestegard, gravhauger og kirker.

Eiendom ligger ikke sa veldig langt bak sakshaug gamle kirke og det blir
viktig ivareta grgnnstruktur/traer ved siden av og foran bebyggelsen for 3
unnga betydelige, synlige inngrep i landskapet. Estetisk utforming av
bebyggelse vil ha stor betydning for helheten.

Friluftslivsomrader
og grgnnstruktur

Bergrer ikke friluftslivsomrader eller grgnnstruktur.

Kulturminner og
kulturmiljg

Bergrer ikke kjente kulturminner.

Stgy

Ikke i stgyutsatt omrade.

Forurensning

God luftkvalitet.
Ikke registrert grunnforurensning.
Moderat til lav aktsomhet for radon.

Vannkvalitet

Bergrer ikke kartlagte vannforekomster.

Klima og energi

Utvikling av lokal eksisterende bedrift innenfor tettstedsgrense med
gang- og sykkelavstand til butikker og mgteplasser.
Karbonbinding: Sma, skrinne omrader.

Skred- og flomfare

Ikke innenfor kjente fareomrader for skred eller flom.
Under marin grense — grunnforhold ma ivaretas i detaljplan.

Utbyggingsmgnster
/ tettstedsutvikling

Utvidelse av eksisterende bedrift — i trad med tettstedsutvikling.

Teknisk
infrastruktur

Kommunalt VA-nett foreligger i omradet, med tilstrekkelig kapasitet.
Planlagt bedre VA-kapasitet i naer framtid.
Vegatkomst foreligger.

Sosial infrastruktur

Ikke relevant.

Kollektivtilgjengelig
het

Ca. 770 m til bussholdeplass.

Sykkel- og Eksisterende gang- og sykkelveg mot sentrum/mgteplasser. Igangsatt
gangveger arbeid med g/s-veg mot vest.
Folkehelse Neer rekreasjonsmuligheter,

mgteplasser og kulturtilbud.

Neaermiljg og barn
og unges
oppvekstsvilkar

Forringer ikke barn og unges oppvekstsvilkar.

Samlet vurdering

Tiltaket er viktig for satsing pa turisme og for drivere av gardshotellet. Plasseringen er tilgrensende
eksisterende bebyggelse i s@r/sgrvest, men pa grunn av helning vil det vaere svaert viktig a ivareta grgnnstruktur
og estetikk i utforming av bebyggelsen gjennom arbeid med detaljplan.

Tiltaket kan implementeres i planen.

Side 75 av 109




Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

5.8.4 Kjerknesvagen — friomrade ved sj@

FO1 - friluftsomrade ved sj@

Gnr/bnr

Dagens formal LNFR
Foreslatt formal Friomrade
Areal 32 daa

Forslagsstiller Ida Sofie Kjglmoen, Mitchell
de Beurs og Magne Kirknes
(pnsket ogsa omrade B2 til

dette formal)

Beliggenhet Kjerknesvagen

Kommentar Sees i sammenheng med
tilgrensende boligfelt B2 og
sentrum.

Se vurdering B2 av ny

avgrensing.

Sakshaug (
— 7,_\\ Straumen

Vangshylla e

TEMA

Lgsmasser og
mineralske ressurser

0

Naturmangfold/biolog
isk mangfold

KONSEKVENS | BESKRIVELSE
Jordressurser 0 Ikke dyrka/dyrkbar mark.
Skogressurser _ Ivaretar skogen i omradet og verner mot utbygging.

Ingen registrerte mineralressurser.

Ingen kjente registeringer av verdifulle naturtyper (DN13) eller
rgdlistearter i omrade eller i randsone til omrade. NIN-registrert
naturtype — gammel furuskog med gamle treer av hgy kvalitet og god

tilstand. Blir sikret i st@rre grad.
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Landskap + Ivaretar grgnnstruktur som har betydning for landskap, spesielt sett
fra sjgen.

Friluftslivsomrader og Inngar i friluftsomrader og gr@nnstruktur/stier som er kartlagt og

grgnnstruktur verdsatt som viktig friluftslivsomrade (B- verdi). Formal forsterker
hensynet bak registreringen.

Kulturminner og 0 Bergrer ikke automatisk fredete eller nyere tids kulturminner

kulturmiljg

Stoy 0 Bergres ikke av kartlagte stgysoner.

Forurensning 0 Bergrer ikke registrerte omrader for grunnforurensning.
God luftkvalitet.

Vannkvalitet 0 Bergrer ikke kartlagte vannforekomster

Klima og energi + Bygger opp under kommunens mal om a redusere klimagassutslipp.
Karbonbinding sikres.

Skred- og flomfare 0 Ingen kjente rasfarer.
Ikke registrert flomsone.

Utbyggingsmgnster/ + Det er et mal a sikre gode fellesomrader for uteopphold i grendene og

tettstedsutvikling ved utviklingsprosjekter. Tiltaket vil bidra til  sikre tilgang til

strandsone for hele grenda.

Teknisk infrastruktur 0 VA kan bli aktuelt for frilufts-dusj og toaletter. Ok kapasitet.

Sosial infrastruktur 0 Ikke relevant.

Kollektivtilgjengelighet | + Ca. 220 m til bussholdeplass/ lomme ved fv hvor buss passerer.

Sykkel- og gangveger 0 Trafikksikker atkomst fra sentrum via lokalveger.

Folkehelse + Er en rekreasjonsmulighet og dekker behov for all nzerliggende
bebyggelse. Universelt utformet sti ned til strandsonen blir viktig a fa
til.

Naermiljg og barn og + Gir en god og trygg meteplass/ lekeomrade pa Kjerknesvagen som er

unges oppvekstsvilkar lett tilgjengelig

Samlet vurdering
En stor samfunnsverdi i & benytte omradet som friluftsomrade.
Tiltaket kan implementeres i planen.

5.9 Omrader som implementeres i planen etter tidligere utredninger gjennom dispensasjon eller

detaljplaner som var i strid med arealdelen
Disse omradene anses tilstrekkelig utredet gjennom mer detaljerte prosesser og blir ikke nsermere omtalt her.

5.9.1 Boligformal
Boligtomt ved kryss Fv 755 og Stokkanvegen
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Boligtomt pa Kvamsholmen

Kvamsholmen
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Naustrekke FN4 langs Bgrgin

5.9.3 H910 - Hensynssone hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde
Planomrader hvor reguleringsplan er vedtatt i strid med Kommuneplanens arealdel:

2020-004 Naustvollan hytteomrade

Eldre omrade med ny planlegging for a legge til rette for veger.
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2019-004 Jetasen med oppvekstsenter

el

Endret boligformal til Offentlig og privat tjenesteyting.

2019-003 @vre Grande hyttefelt 2

Ny plan.
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2018-002 Hall steinbrudd

Betydelig utvidelse av omradet.

2018-001 Svaberget hyttefelt 2

Ny plan for utvidelse av hyttefelt Svaberget.
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2017-006 Brenne hyttefelt

Ny plan.

2016-001 Gjenbrukstorg

Ny plan.

2017-004 Gang- og sykkelveg Kvistadbakkan — tgmte
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6 Bestemmelser om byggegrense og BYA for fritidsbolig

6.1 Generelt

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (Strandsoneretningslinjene) skal
bidra til at det tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser i
strandsonen og at ungdvendig bygging langs sj@en unngads, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 1-8. Strandsonen gir
grunnlag for neering og bosetting langs kysten, og god arealplanlegging kan gi grunnlag for gkt verdiskapning og
flere Isnnsomme arbeidsplasser. Kommunene ma balansere disse interessene i planleggingen.

Utbygging bgr konsentreres til etablerte byggeomrader. Arealer til bolig-, sentrums- og naeringsutvikling bgr
prioriteres foran arealer til fritidsboliger. Ved lokalisering av naeringsomrdder bgr det vektlegges om naeringer og
neeringsvirksomhet som bidrar til gkt lokal verdiskaping trenger tilgang til sjgen.

Det er et generelt byggeforbud i 100-metersbeltet langs sj@, men Indergy kommune foreslo i hgringsutkast a
viderefgre bestemmelse i gjeldende arealdel om at byggegrense skal ligge i formalsgrense, men slik at den likevel
ikke skal ligge neermere sjg enn det som fglger av eksisterende bebyggelse ved siden av. Dette er den praksis
kommunen har lagt seg pa ved vurdering av dispensasjoner. Videre ble det foreslatt en generell gkning i tillatt BYA
for fritidsbebyggelse. Statsforvalteren varslet innsigelse til dette om det ikke ble gjort en utredning av hva disse
bestemmelsene betyr for de hensyn som strandsoneretningslinjene skal ivareta. Under fglger en naermere utredning
av dette for omrader hvor utbyggingsformal ligger i strandsonen.

6.2 Konsekvensutredning etter strandsoneretningslinjene i sonetype 2

6.2.1 Prinsipper fra Strandsoneretningslinjene for sone 2
Fglgende prinsipper legges til grunn i strandsoneretningslinjene for sone 2:

e Ny bebyggelse bgr trekkes sa langt unna sjgen som mulig.

e Eventuell fortetting i eksisterende omrader skal vaere godkjent i oppdatert kommuneplan og
reguleringsplan, og skal ikke vaere i strid med disse retningslinjene.

e Alternative plasseringsmuligheter skal vurderes fgr bygging tillates. Byggets funksjon vil ha
betydning for plasseringen.

e Utvidelse av eksisterende bygninger bgr, dersom dette er mulig, skje i retning bort fra sjgen.

e Terrenginngrep skal unngas pa arealer som har betydning for natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Det skal legges vekt pa a oppna god tilgjengelighet til
strandsonen.

e Tomteopparbeiding, etablering av veier og annen infrastruktur begr skje slik at terrenginngrep og
ulemper blir minst mulig.

e Det bgr legges vekt pa Igsninger som gir allmennheten bedre tilgang til sjgen og en forbedret
landskapssituasjon gjennom terrengbehandling, planting av vegetasjon og lignende.
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6.2.2 Krokstangen/Bernvagen — sone 2

Utsnitt av plankart for Bernvdgen/ Krokstangen, 100-metersbeltet vist med oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-registrering etter
instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN 13 med grann skravur.

Store deler av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Hovedsakelig er utbyggingen skjedd ut fra
reguleringsplan, men det er ogsa et par bygg som er kommet til via dispensasjon. Her foreslas a oppheve
reguleringsplan fordi den er gammel, det meste er bygd ut og aktuelle formal er overfgrt til kommuneplankartet.
Arealformal for spredt fritidsbebyggelse hjemler 1 ny hytte og er avgrenset mot sjg i den linje som dannes av de
forreste bygninger.

Vurdering
Friluftsliv Del av Krokstangen er registrert som et viktig friluftsomrade. Det aktuelle arealet er
avsatt til friomrade og til LNFR i plankartet.

Areal som foreslas til spredt fritidsbebyggelse (grgnn) er ikke i registrert
friluftsomrade. For allmennheten er det lite naturlig & benytte strandsonen
nedenfor de eksisterende fritidsboligene her, spesielt siden friomradet pa
Krokstangen ligger sa naer. Det er ikke eksisterende passasjer ned til sjp mellom
fritidsbebyggelsen. Eksisterende hytter der er omkring 70-100 kvm + uthus.

Av gvrig fritidsbebyggelse er det seerlig de 3 hyttene som ligger som en opp-ned u
ovenfor Bernvagen som kan ha betydning for friluftsliv. En av stiene til friomradet
ligger vest for hyttene:
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Disse hyttene har BYA omkring 50-70 kvm, mens tomtene selv er ca. 500 kvm. En
fordobling i BYA for disse tomtene innebzerer at uttrykket kan endre seg, men det
antas ikke a fa betydning for bruken av friomradet sa lenge stien holdes apen.
Landskap Omradet beaerer preg av a veere bebygd med betydelig innslag av grent mellom
bebyggelsen. Det er ogsa intensjonen i reguleringsplanen hvor grad av utnytting er
lav. En vesentlig gkning i grad av utnytting for det tre nevnte fritidsboligene antas a
veere det som kan endre uttrykket i landskapet mest.

Naturmiljg | omrade for spredt fritidsbebyggelse ligger 2 forekomster av strandeng, men av
darlig kvalitet og i darlig tilstand. Nedenfor boligomrade ytterst pa Krogstangen er
det en forekomst av strandeng med moderat kvalitet i god tilstand.

Kulturmiljg Det er ikke kulturminner eller spesielle kulturmiljg knytta til sjg i omradet
Konklusjon Boligformal pa Krokstangen strekker seg naermere sjg enn byggegrense i
reguleringsplan. De to aktuelle tomtene er bebygd, reguleringsplanen har en lav

' grad av utnytting og arealformal
foreslas derfor redusert i omfang
slik at det samsvarer med
byggegrense i reguleringsplanen:

Byggegrense i formalsgrense kan
etter dette aksepteres for
Bernvagen/ Krokstangen.

De 3 tomtene i oppned U foreslas a
fa bestemmelser med lavere grad
av utnytting, maksimalt 100 m?, for
a ivareta strandsonehensyn.

6.2.3 Skjelvagen/ Smaland—sone 2

Utsnitt av hgringsplankart for Skjelvdgen/ Smédland hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-
registrering etter instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN 13 med grgnn skravur.
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Store deler av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Hovedsakelig er utbyggingen skjedd ut fra
reguleringsplan. Arealformal for bade Bolig, Offentlig og privat tjenesteyting, Fritidsbebyggelse Naust og Smabathavn
grenser alle helt ned mot sjg. Omradet ble lagt inn med generalisert formal i hgringsutkast. Neermere vurdering viser
at flere av tomtene i omrade satt av til fritidsbebyggelse er boliger — dette rettes opp.

Naust og smabathavn hgrer naturlig til sjg. For bolig og Offentlig og privat tjenesteyting er det aktuelt med
byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv @st for boligene/naust er det registrert et viktig friluftsomrade med tilrettelagt tursti. Det
aktuelle arealet er avsatt til Fritidsbebyggelse og LNFR i plankartet. For allmennheten er
dette et mye brukt utfartsomrade for turgaing.

Vest for Kastvolden er det friomrade som sikrer atkomst til sjg.

Strandsonen/molo nedenfor veg mot smabathavna oppleves som apen og tilgjengelig for
opphold. Intensjonen er 3 opprettholde eksisterende passasjer ned til sjg@.

Eksisterende passasje for tursti mot gst ma endres til LNFR for 3 sikre passasje. Det
samme gjelder passasje mot sjg nord for naust.

Landskap Omradet beaerer preg av a veere bebygd med betydelig innslag av grent mellom
bebyggelsen. Dette gjelder szerlig for Kastvolden.
Naturmiljg | omradet ligger flere NIN-omrader med moderat og lav kvalitet, i god tilstand. Alle med

moderat kvalitet ligger nede ved sjpkanten. Det er forekomstene nedenfor naust som blir
mest bergrt og forhold kan ivaretas ved plassering av naust.

Kulturmiljg Det er ikke kulturminner eller spesielle kulturmiljg knytta til sjg i omradet, utover at bruk
til havn har lang tradisjon her.
Konklusjon Det er positivt 8 samle naust og smabathavn i ett omrade som det er her.

Boligformal, Fritidsboligformal og Naust legges inn slik at det gjenspeiler aktuell bruk av
grunn. Videre sikres passasje mot sjg nord for naust og tursti fra veg mot gst gjennom
endring av formal til LNFR slik:

M ;4 : e ‘% i =

Hverken foreslatt byggegrense mot sjg eller st@rrelse pa fritidsbebyggelse vil deretter ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter dette
aksepteres for Skjelvdgen/ Smaland.

Side 87 av 109



Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

6.2.4 Alberg—sone 2

Utsnitt av plankart for Alberg med 100-metersbeltet vist med svak oransje. NIN-registrering etter instruks vist med bldlilla skravur og naturtype
DN 13 med grgnn skravur. Grgnt omrdde er det som tilbakefgres fra fritidsbebyggelse til LNFR.

Eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Hovedsakelig er utbyggingen skjedd ut fra reguleringsplan, men
det er ogsa et bygg som er kommet til via dispensasjon. Her foreslas eksisterende formal, samt areal til utvidelse av
feltet, overfgrt til kommuneplankartet. Arealformal for fritidsbebyggelse hjemler 1 ny hytte og 1 nytt naust og er
avgrenset mot sjg i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv Det er ikke registrert friluftsomrade her. Strandsonen nedenfor
feltet er satt av til LNFR i plankartet.

For allmennheten er det lite naturlig & benytte strandsonen her
da omradet ligger langt unna byggefelt. Det er ikke eksisterende
passasjer ned til sjp mellom fritidsbebyggelsen, men gst for
denne gar en traktorveg.

Landskap Omradet beaerer preg av a vaere skogkledd mark, med noen fa
hytter og ei naustrekke. Det er ogsa intensjonen i
reguleringsplanen hvor grad av utnytting er lav. Omtrentlig mal
i kart viser at eksisterende hytter er ca. 85-100 kvm.

Naturmiljg Nedenfor fritidsbebyggelse ligger en forekomster av rikt
strandberg som er viktig. Der er arealformal LNFR.

Kulturmiljg Det er ikke kulturminner eller spesielle kulturmiljg knytta til sjg i
omradet

Konklusjon Hverken byggegrense mot sj@ eller mulighet for gkt BYA som

foreslatt i bestemmelsene, antas ha vesentlig betydning for de
forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta.
Byggegrense i formalsgrense kan etter dette aksepteres for
Alberg.
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6.2.5 Vikan —sone 2

Utsnitt av plankart for Vikan hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-registrering etter instruks
vist med bldlilla skravur og naturtype DN13 er vist med grgnn skravur.

En del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Hovedsakelig har utbyggingen skjedd etter
reguleringsplan. Arealformal nedenfor fritidsboligformal mot sjg er LNFR. Atkomst til strandsone er via atkomstveger
til fritidsbebyggelsen og sti giennom LNFR.

For fritidsbolig er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv Friluftsomrade er ikke verdsatt, kun registrert som friluftsomrade for
fritidsbebyggelsen pa Vikan. Det er i hovedsak skogkledd ned mot
strand/svaberg.

Det aktuelle arealet er avsatt til LNFR i plankartet.

Stgrrelse pa fritidsboliger innenfor strandsonen er 100 kvm +.

Landskap Omradet beaerer preg av a veere bebygd med innslag av grgnne omrader.
Naturmiljg Det er en DN13-registrering av klippedam med liten salamanderi omradet.
Denne ser ut til & vaere lagt inn digitalt i 2000, etter beskrivelse fra 1993.
Klippedam ligger naturlig nok pa klippene nedenfor bebyggelsen. Den hytta
som ligger neermest omfattes av LNFR-formal. Det gar veg mellom dam og areal
avsatt til fritidsbebyggelse.

Kommunens praksis er uansett a ikke gi dispensasjon som forringer
strandsonen nedenfor eksisterende bebyggelse.

Kulturmiljg Det er ikke kulturminner eller spesielle kulturmiljg knytta til sjg i omradet.
Konklusjon Eksisterende passasjer ned til sjp opprettholdes og tomtene for
fritidsbebyggelse er i stor grad ferdig utbygd og har lite rom for tilbygg el.
Verken foreslatt byggegrense mot sjg eller stgrrelse pa fritidsbebyggelse vil
derfor ha betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta
og kan etter dette aksepteres for omradet.
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6.2.6 Skjemstadaunet—sone 2

Utsnitt av plankart for Skjemstadaunet hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-registrering

etter instruks vist med bldlilla skravur.

En del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Hovedsakelig er utbyggingen skjedd etter
reguleringsplan. Arealformal nedenfor boligformal mot sjg er LNFR, mens det sgrvest for boligfeltet ligger en
fritidsbolig og et naust. Atkomst til naust gjennom LNFR.

Naust hgrer naturlig til ved sj@. For bolig og fritidsbolig er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de

forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv

Vest for boligfeltet er det registrert et viktig friluftsomrade med strandberg langs
fijorden. Det aktuelle arealet er avsatt til Naust og LNFR i plankartet. Det heller bratt
ned mot sjgen, en god del skogkledd og boligene ligger pa plata i hovedsak 15-25
moh.

For allmennheten er dette omradet ikke mye brukt na, men det er planer om
tilrettelegging av tursti langs sjg med intensjon om en sammenhengende sti fra
Kjerknesvagen til Svaberget. Herunder vil man ogsa opprettholde eksisterende
passasjer ned til sjg.

Landskap

Omradet beaerer preg av a vaere bebygd.

Naturmiljp

Det er ikke naturtyper eller arter innenfor utbyggingsformal.

Kulturmiljg

Det er ikke kulturminner eller spesielle kulturmiljg knytta til sjg i omradet.

Konklusjon

Passasje mot sjg mellom boliger er sikret ved eierskap.

Verken foreslatt byggegrense mot sj@ eller st@rrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter
dette aksepteres for omradet.
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6.2.7 Letneslandet —sone 2

o=

Utsnitt av plankart for Letneslandet hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-registrering etter
instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN13 er vist med gr@nn skravur.

En del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Det gjelder 2 boliger og 3 fritidsboliger. | tillegg ligger
Fritids- og turistformal — camping og Smabathavn i 100-metersbeltet. Hovedsakelig har utviklingen skjedd etter
reguleringsplan. Arealformal nedenfor fritidsboligformal mot sjg er LNFR. Atkomst til strandsone er via atkomstveger
til fritidsbebyggelsen og sti giennom LNFR.

For bolig, fritidsbolig er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger. | omrade for
fritids- og turistformal er det aktuelt med camping innenfor hele omradet.

Vurdering

Friluftsliv Store deler av strandsonen inngar i svaert viktig friluftsomrade. Det beskrives som
skogomrade/kulturlandskap med randsone av strandberg ut mot Beitstadfjorden.
Sveert rik vegetasjon med en rekke rgdlistearter. Godt tilrettelagt med tursti og
kvileplasser. Det meste av arealet er avsatt til LNFR i plankartet.

For gvrig er stgrrelse pa 2 av hyttene i areal avsatt til fritidsbolig innenfor strandsonen
100 kvm +, mens en er ca. 80 kvm (den som er lengst unna sjg).

Landskap Omradet har preg av kulturlandskap med dyrkamark, beite og skogkledde slake sma
aser som strekker seg fra sgrvest mot nordgst.
Naturmiljg Store deler av Letneslandet er registrert som en sveaert viktig naturtype av lokal til

regional verdi: Letneslandet er et viktig naturomrade med variert vegetasjon, artsrik flora
og flere interessante planteforekomster. Strandbergene ble undersgkt av Baadsvik (1974b)
som fant omkring 70 arter. Etterpa har omradet vaert undersgkt av Kristiansen (1988), Gien
(1994) og og omradet skal ogsa veere viktig for sjgfugl (Bierach 1989). Lokaliteten er ikke
undersgkt i dette prosjektet, og kartavgrensing falger @ien (1994) med unntak av noe dyrka
mark som er utelatt.

Utover dette finnes flere NIN-registrerte omrader. Flere av disse er kategorisert med
hgy kvalitet og god tilstand. Ingen av disse overlapper med utbyggingsformal, men
noen grenser mot dem.
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Kulturmiljg Det er mange kulturminner i omradet og de er en viktig del av det spesielle
kulturmiljg, som er knytta til sjgen, i omradet.
Konklusjon Letneslandet er et omrade rikt pa bade natur, kultur og av stor betydning for

friluftsliv. Av utbyggingsomrader i 100-metersbeltet er det Fritids- og turistformal og
Smabathavn som utgjgr mesteparten. Her er del av arealet foreslatt tilbakefgrt til
LNFR (mgrkere grgnt i bilde under), noe som bidrar til a ivareta hensyn i strandsonen:

e o AR g /
Det av stor betydning for helheten i omradet og ivaretakelse av naturverdiene her at
grad av utnytting pa fritidsbebyggelse holdes lavere enn andre steder. Det anbefales
derfor at alle omrader til Fritidsbolig pa Letneslandet som ikke er bebygd (F6, F7 og
F8) far en maksimal BYA 100 m? (noe som er 20 m? hgyere enn i reguleringsplanen for
omradet).
Foreslatt byggegrense mot sjg antas ikke a ha betydning for de forhold som
strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter dette aksepteres for omradet.

6.2.8 Vangshylla —sone 2

uwrn B2

BV

Utsnitt av hgringsplankart for Vangshylla hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-registrering
etter instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN13 er vist med grgnn skravur.

En betydelig del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Det gjelder bade boliger, fritidsboliger, naust,
fritids- og turistformal og smabathavn, samt LNFR med spredt fritidsbebyggelse. Hovedsakelig har utviklingen skjedd
etter reguleringsplan. Boliger og naust finnes innenfor arealformal Bebyggelse og anlegg pa Vangshylla.
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Arealformal for en del bebyggelse nedenfor spredt fritidsboligformal er LNFR. Atkomst til strandsone er via veger i
omradet og sti gjennom LNFR.

For fritidsbebyggelse/ spredt fritidsbebyggelse, naust, fritids- og turistformal og boliger er det aktuelt med
byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Etterspgrsel etter plasser i smabathavn har medfgrt at det er igangsatt arbeid med regulering av utvidelse av
smabathavn pa Vangshylla. Dette vil ytterligere tilrettelegge for sjgbasert friluftsliv og vil ikke komme i konflikt med
areal som er viktig for natur- og kulturmiljg eller landskap.

Vurdering

Friluftsliv | gst inngar strandsonen i sveert viktig friluftsomrade. Det beskrives som: Tur- og
kultursti (Utgystien) i kulturlandskapet langs fjorden. Stien er 17 km lang og gar fra
Vangshylla i vest, forbi Rostad gard til Muustrgparken i gst. Stien er godt merket og
skiltet og byr pa mange flotte utkikkspunkt, tilrettelagte rasteplasser, gapahuker, godt
skiltede kulturminner og gamle boplasser.

Skarnsundet er registrert som sveert viktig friluftsomrade for fiske og dykking.

Landskap Omradet har preg av kulturlandskap med dyrkamark, beite gverst og bebygd areal
med forholdsvis lite synlig veg og betydelige innslag av gregnt/skog.
Naturmiljp Det er NIN-registrert naturtypeomrade med nakent, tgrkeutsatt kalkberg med hgy

kvalitet og god tilstand i strandsonen i nordvestre del av omrade for spredt
fritidsbebyggelse.

| omrade satt av til fritidsbebyggelse Rottvold hyttefelt er det en NIN-registrering av
frisk kalkgranskog med moderat kvalitet og tilstand, men bare en flik av dette inngar i
100-metersbeltet.

Kulturmiljg Det er et par kulturminner i 100-metersbelet i omradet, men de ligger ikke i
utbyggingsareal.
Konklusjon Vangshylla er av stor betydning for friluftsliv med kultursti og tilgang til sjg for fiske-

og dykkeinteresserte.

Reguleringsplaner i omradet legger opp til maksimal BYA 80 m2. Hytter i 100-
metersbeltet i vestre del av omrade for spredt fritidsbebyggelse har grunnflater pa ca.
70-100 kvm og atkomstveg helt fram. | gstre del, og i Rottvold hyttefelt, er
grunnflatene jevnt over mindre, 60-90 kvm og hyttene har mye sjeldnere veg fram til
hytta. Kulturstien gar mellom/ovenfor hyttene i omrade for spredt fritidsbebyggelse
og Rottvold hyttefelt. En gkning i maksimal BYA fra 80 til 120 m? p& hytter, spesielt gst
i omradet, antas a fa negativ betydning for friluftsliv og atkomst til sjg. | vestre del er
terrenget nedenfor hyttene stupbratt, omradet fremstar som bebygd og det er
mindre viktig for landbasert friluftsliv. Her er det ogsa naturlig a ga langs veg. Som en
folge av dette bgr LNFR F3 deles opp i to, med ulike krav til maksimal BYA. Ogsa
Rottvold hyttefelt bgr ha lik grad av utnytting som den gstre del av LNFR F3.

Nar det gjelder byggegrense mot sjg vil det ikke ha betydning for de forhold som
strandsoneretningslinjene skal ivareta og byggegrense avgrenset av eksisterende
bebyggelse kan etter dette aksepteres for omradet.

Side 93 av 109



Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

6.2.9 Slevika/Ulvin — sone 2

/\J

Utsnitt av haringsplankart for Slevika/Ulvin hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrade med svak rosa. NIN-
registrering etter instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN13 er vist med grgnn skravur. Kulturminner med tegn og r@d/bld/hvite
farger.

Omrade for fritidsbebyggelse og Smabathavn som ligger i 100-metersbeltet omfattes av detaljplankrav. Arealformal
nedenfor fritidsboligformal mot sjg er LNFR. Atkomst til strandsone er via kjgreveger og sti giennom LNFR.

| omrade for fritids- og turistformal er det aktuelt med camping innenfor hele omradet.

Vurdering

Friluftsliv Store deler av strandsonen inngar i sveert viktig friluftsomrade. Det beskrives som:
Tur- og kultursti (Utgystien) i kulturlandskapet langs fjorden. Stien er 17 km lang og
gar fra Vangshylla i vest, forbi Rostad gard til Muustrgparken i gst. Stien er godt
merket og skiltet og byr pa mange flotte utkikkspunkt, tilrettelagte rasteplasser,
gapahuker, godt skiltede kulturminner og gamle boplasser.

Ikke konflikt med Fritids- og turistformal eller Fritidsbebyggelse.

Landskap Omradet har preg av kulturlandskap med dyrkamark, beite og skogkledde hauger,
hellende mot sgr.
Naturmiljg Et stgrre omrade nord for smabathavn/ fritidsboligfelt er registrert a ha hgy

kvalitet og moderat tilstand. Dette overlapper delvis med utbyggingsformal og ma
ivaretas i detaljplanprosess.

Kulturmiljg Det er mange kulturminner i omradet og de er en viktig del av det spesielle
kulturmiljg, som er knytta til sjgen, i omradet. Ikke konflikt med utbyggingsformal.
Konklusjon Fritidsbebyggelse og smabathavn omfattes av plankrav. Fritids- og turistformal —

camping er uten faste bygninger.

Verken foreslatt byggegrense mot sjg eller stgrrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter
dette aksepteres for omradet.

Side 94 av 109



Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

6.2.10 Kvamsholmen —sone 2

Utsnitt av plankart for Kvamsholmen hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-registrering etter
instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN13 er vist med gr@gnn skravur. Kulturminner med tegn.

En del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Det gjelder naust og 1 fritidsbolig. Hovedsakelig har
utviklingen skjedd etter kommuneplan/reguleringsplan. Arealformal nedenfor byggeomrader, mot sjg, er LNFR.
Atkomst til/gjennom strandsone er via veger i omradet og kultursti giennom LNFR.

For fritidsbolig er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv Store deler av strandsonen inngar i sveert viktig friluftsomrade.

Det beskrives som: Tur- og kultursti (Utgystien) i kulturlandskapet langs fjorden.
Stien er 17 km lang og gar fra Vangshylla i vest, forbi Rostad gard til
Muustrgparken i gst. Stien er godt merket og skiltet og byr pa mange flotte
utkikkspunkt, tilrettelagte rasteplasser, gapahuker, godt skiltede kulturminner og
gamle boplasser.

Ikke i konflikt med utbyggingsformal.

Landskap Omradet har preg av kulturlandskap med dyrkamark, beite og skogkledde slake
skraninger ned mot sjgen hvor det er svaberg ut i sjg flere steder. Omrade er ogsa
rikt pa kulturminner.

Naturmiljg Det finnes flere NIN-registrerte omrader. Rundt selve Kvamsholmen er det
registrert nakent tgrkeutsatt kalkberg av hgy kvalitet og god tilstand. De @vrige
lokalitetene har moderat til lav kvalitet. Ingen av disse overlapper med
utbyggingsformal, men naust grenser mot det viktigste.

Kulturmiljg Det er mange kulturminner i omradet og de er en viktig del av kulturlandskapet i
omradet.
Konklusjon Kvamsholmen er av stor betydning for friluftsliv.

En del av arealet innenfor 100-metersbeltet er foreslatt tilbakefgrt til LNFR
(mgrkere grgnt i bilde), noe som ogsa bidrar til a ivareta hensyn i strandsonen.

Verken foreslatt byggegrense mot sj@ eller st@rrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter
dette aksepteres for omradet.
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6.2.11 Sundnesnesset —sone 2
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Utsnitt av hgringsplankart for Sundnesnesset hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-
registrering etter instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN13 er vist med grgnn skravur. Kulturminner finnes men er ikke vist i
kartutsnittet.

En betydelig del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Det gjelder bade boliger, fritidsboliger, naust,
fritids- og turistformal og smabathavn. Utvikling har skjedd gradvis over lang tid.

Arealformal nedenfor boliger og fritidsboliger er LNFR. Atkomst til strandsone/sj@ er via veger i omradet, gjennom
friluftsomradet Talggra og kultursti gjennom LNFR-omrade.

For bolig, fritidsbebyggelse, naust, fritids- og turistformal og boliger er det aktuelt med byggegrense i den linje som
dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv Deler av omradet inngar i sveert viktig friluftsomrade. Det beskrives som: Tur- og
kultursti (Utgystien) i kulturlandskapet langs fjorden. Stien er 17 km lang og gar fra
Vangshylla i vest, forbi Rostad gard til Muustrgparken i @st. Stien er godt merket og
skiltet og byr pa mange flotte utkikkspunkt, tilrettelagte rasteplasser, gapahuker,
godt skiltede kulturminner og gamle boplasser.

Sgrvestre del av strandsonen er kun et registrert friluftsomrade, mens sgrgstre del
inngar i Talggra som er et viktig friluftsomrade for bading og rekreasjon.
Bebyggelse er holdt utenom friluftsomradet unntatt fritidsbolig helt pa
sgrvestspissen.

Det er atkomst til strandsonen via veger og stier i omradet. Alle passasjer ned mot
sjgen ma ivaretas i plan- og byggesak.

Landskap Omradet har preg av kulturlandskap med dyrkamark og bebygd areal med
betydelige innslag av grent og spredte skogspuller og Sundnes gard (fredet)
m/hageanlegg bak dette.

Naturmiljg Det er NIN-registrert naturtypeomrade med strandeng med hgy kvalitet og god
tilstand i strandsonen i vest. Videre finnes sveert viktig naturtype parklandskap
etter DN13 ved Jegtvolden hotell. Kun sistnevnte i konflikt med utbyggingsformal.
Kulturmiljg Det er mange kulturminner i 100-metersbeltet i omradet.
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Kulturminner ivaretas gjennom planens generelle bestemmelser.
Kulturlandskapet har stor betydning for lesbarheten av gamle Sundnes gard
spesielt.

Konklusjon Sundnesnesset er av stor betydning for friluftsliv med kultursti og tilgang til
skjermet badeplass pa Talggra.

Det er 9 hytter i 100-metersbeltet. 8 har grunnflater pa ca. 80-100 kvm, 1 pa ca. 60
kvm og 7 av dem har atkomstveg helt fram.

Kulturstien og badeomradet pa Talggra er ikke bergrt av utbyggingsomrader. Dog
kan det ha negativ effekt pa kulturlandskap og friluftsliv om de to fritidsboligene
uten veg, som ogsa ligger helt nede i sjgkanten, far slik veg og ogsa om
fritidsboligen ved Talggra far gkt sin grunnflate fra ca. 60 til 120 kvm. Det
anbefales derfor at det gis saerskilte bestemmelser til disse to omradene (F10 og
F11) som forhindrer dette.

Viktige naturomrader legges inn i plankart med angitt hensynssone for natur.
Foreslatt byggegrense mot sjg vil etter dette ikke ha betydning for de forhold som
strandsoneretningslinjene skal ivareta og byggegrense avgrenset av eksisterende
bebyggelse kan etter dette aksepteres for omradet.

6.2.12 Straumen —sone 2
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Utsnitt av plankart for Straumen hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. NIN-registrering etter
instruks vist med bldlilla skravur og naturtype DN13 er vist med grann skravur. Kulturminner finnes men er ikke vist i kartutsnittet.

En betydelig del av eksisterende bebyggelse ligger i 100-metersbeltet. Det gjelder bade boliger, naeringsbebyggelse,
naust og smabathavn. Utvikling har skjedd gradvis over lang tid, i hovedsak etter reguleringsplan.

Arealformal nedenfor boliger og fritidsboliger er friomrade der arealformal ikke gar helt til sjgkant. Atkomst til
strandsone/sjg er via veger i omradet, gjennom friomrader og kultursti giennom LNFR-omrade.

For bolig, naust, naeringsformal og boliger er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste
bygninger.
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Vurdering

Friluftsliv All strandsone i omradet inngar i sveert viktig eller viktig friluftsomrade. Siste del av
kultursti mot Utgy i vest, strandsonen i sentrum med Kglhagan og rundt
Einhaugen/Sandvagen, og strandsonen rundt Sundsneset er del av svaert viktig
friluftsomrade med tilrettelegging. Strandsonen rundt Sundsgya gard er et viktig
friluftsomrade og mye brukt til fisking fra land, noe som sikres av at omradet er LNFR-

formal.
Det er atkomst til strandsonen via veger, stier og friomrader i omradet.

Landskap Omradet har preg bebygd areal med et bakteppe av kulturlandskap og skogkledde
aser.

Naturmiljg Hele stremmen inngar i svaert viktig naturtype DN13 med grunne stremmer.

Det er NIN-registrert naturtypeomrade med strandeng med moderat kvalitet og god
tilstand flere steder, men ikke i konflikt med utbyggingsformal.

Kulturmiljg Det er kulturminner i 100-metersbelet i omradet, og gravhaug pa Sundsneset ligger i
utbyggingsareal. Kulturminne ivaretas gjennom planens generelle bestemmelser.
Konklusjon Strandsonen i Straumen er av stor betydning for naerfriluftsliv med kulturstier og

tilgang til statlig sikra friluftsomrade med badeplass pa Sundsanden. Hensynet
ivaretas av arealbruksformal Friomrade, Smabathavn og LNFR.

Nar det gjelder byggegrense mot sjg vil det ikke ha betydning for de forhold som
strandsoneretningslinjene skal ivareta og byggegrense avgrenset av eksisterende
bebyggelse kan etter dette aksepteres for omradet.

Omrade markert med naeringsformal pa Sundgya foreslas endret til kombinert
bolig/neering med hovedvekt pa bolig. Omradet skal da reguleres og krav til
strandsone ivaretas derigjennom.

6.3 Konsekvensutredning etter strandsoneretningslinjene i sonetype 3
Fglgende prinsipper legges til grunn i strandsoneretningslinjene for sone 3:

e Utbygging skal bare tillates etter en konkret vurdering ut fra lokale forhold.

e Stgrre anlegg- og utbygginger til naeringsvirksomhet, bolig- eller fritidsbebyggelse vil alltid kreve
reguleringsplan jf. pbl. § 12-1.

e Utbygging bgr sa langt som mulig lokaliseres til omrader som er bebygd fra fgr, og med vekt pa
felleslgsninger for veger og annen teknisk infrastruktur.

e Alternative plasseringer bgr vurderes og velges dersom det er mulig. Det bgr ogsa vurderes om
tiltaket kan trekkes vekk fra sjgen. Tiltak som tillates ma tilpasses omgivelsene best mulig.

e Terrenginngrep bgr ikke tillates pa arealer som har spesiell verdi i forbindelse med friluftsliv og
allmenn ferdsel, naturkvaliteter, naturmangfold, kulturmiljg og landskap. | planleggingen skal det
legges vekt pa om hensynet til tilgjengelighet for allmennheten kan ivaretas ved at det eksempelvis
avsettes areal til kyststi, friluftsomrade eller liknende.

e Tomteopparbeiding, etablering av veier og annen infrastruktur bgr skje slik at terrenginngrep og
ulemper blir minst mulig.

e Det bgr legges vekt pa Igsninger som gir allmennheten bedre tilgang til sjgen og en forbedret
landskapssituasjon gjennom terrengbehandling, planting av vegetasjon og lignende.
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6.3.1 Trongsundet —sone 3

Utsnitt av plankart for Trongsundet hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje og friluftslivsomrdde med svak rosa. Naturtype DN13 er vist
med gr@nn skravur. Kulturminner med tegn.

Omradet omfattes av reguleringsplan som utfyller arealdelen. Store deler av eksisterende bebyggelse ligger i 100-
metersbeltet. Det gjelder boliger og fritidsboliger. | tillegg ligger Fritids- og turistformal og Smabathavn i 100-
metersbeltet. Arealformal nedenfor fritidsboligformal mot sjg er LNFR der arealformal ikke gar i vannkanten.
Atkomst til strandsone er via kjgreveger og stier i areal til fritidsbebyggelse, smabathavn og LNFR.

For bolig, fritidsbolig er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger. | omrade for
fritids- og turistformal er det aktuelt med camping innenfor hele omradet.

Vurdering

Friluftsliv Sjgomradet i vest er registrert som svaert viktig friluftsomrade for fiske: «Isfisket i
Verrasundet er nasjonalt kjent, men det blir stadig kortere og kortere perioder med
sikker is. Omradet er seerlig kjent for fisket etter den spesielle Verratorsken.»
Friluftsliv i strandsonen pa land er lite tilrettelagt/tilgjengelig for allmennheten.
Hyttene har grunnflater pa ca. 60-100 kvm.

Landskap Omradet har preg av kulturlandskap med dyrkamark, beite og skogkledde lier/ aser i
bakkant. Hovdklumpen er en markantformasjon der den ligger midt ute i
Trongsundet.

Fritidsbebyggelsen ligger flere steder som kombinert formal med landbruk i
reguleringsplan, slik at det er store innslag av grent mellom bebyggelsen.

Naturmiljp Det er en forekomst kategorisert som viktig — fattig beiteeng i svak hevd. Ingen
konflikt med utbyggingsformal.

Kulturmiljg Det er ikke kjente kulturminner i omrade for utbyggingsformal.

Konklusjon Trongsundet er regulert og planen angir naermere plassering av hovedhytter.

Tomtene naermest sj@ er i stor grad bebygd.

Side 99 av 109



Kommuneplanens arealdel Indergy kommune 2022-2034 KU/ROS-analyse del 2

Verken foreslatt byggegrense mot sjg eller stgrrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter
dette aksepteres for omradet.

6.3.2 Forsell/ Brusveet —sone 3

Utsnitt av plankart for Forsell/Brusveet hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje.

Omradet omfattes av reguleringsplaner som utfyller arealdelen. Det meste av eksisterende bebyggelse ligger i 100-
metersbeltet. Det gjelder boliger og fritidsboliger. | tillegg ligger Fritids- og turistformal og Smabathavn i 100-
metersbeltet. Arealformal nedenfor fritidsboligformal mot sjg er LNFR der arealformal ikke gar i vannkanten.
Atkomst til strandsone er via kjgreveger og stier i areal til fritidsbebyggelse, naust, smabathavn og LNFR.

For fritidsbebyggelse og naust er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv Det er ikke registrert friluftsomrader i omradet.
Hyttene har grunnflater pa rundt 80 kvm.

Landskap Omradet er skogkledd og heller relativt bratt mot nord.

Naturmiljg Det er ikke registrert naturtyper eller arter i omradet.

Kulturmiljg Det er ikke kjente kulturminner i omrade for utbyggingsformal.

Konklusjon Byggeomradene i strandsonen er regulert og planen angir naermere plassering.
Tomtene naermest sj@ er i stor grad bebygd.
Verken foreslatt byggegrense mot sjg eller stgrrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter
dette aksepteres for omradet.
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6.3.3 Nesset/ Vestviknes — sone 3

Utsnitt av plankart for Nesset/ Vestviknes hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje. Naturtype DN13 er vist med grgnn skravur.
Reguleringsplan for Vestviknes skal gjelde i sin helhet. Denne tegnes ytterligere delt opp i hovedformal.

De gvrige utbyggingsomradene omfattes av reguleringsplaner som utfyller arealdelen eller av plankrav. For disse er
det noe av eksisterende fritidsboliger ligger i 100-metersbeltet. Arealformal nedenfor fritidsboligformal mot sjg er
LNFR. Atkomst til strandsone er via kjgreveger og stier i areal til fritidsbebyggelse og LNFR.

For fritidsbebyggelse er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv Det er ikke registrert friluftsomrader i omradet.
Hyttene har grunnflater pa rundt 80 kvm.

Landskap Landskapet baerer preg av at omradet er skogkledd og bebyggelsen ligger noksa spredt
med mye grgnt mellom. Terrenget heller relativt bratt mot sjgen.

Naturmiljg Det er en registrert lokalt viktig strandeng strandsump i strandsonen sgrgst for Vestvik.

Kulturmiljg Det er to kulturminner i omrade for utbyggingsformal sgrgst i Vestvik. De ligger foran
eksisterende bebyggelse.

Konklusjon Byggeomradene i strandsonen er regulert eller omfattes av plankrav. Kulturminner
ivaretas av planens generelle bestemmelser. Bebyggelsen ligger for det meste betydelig
hgyere enn havniva.

Verken foreslatt byggegrense mot sjg eller stgrrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter dette
aksepteres for omradet.
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6.3.4 Framverran —sone 3
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Utsnitt av plankart for Framverran hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje. Naturtype DN13 er vist med gr@nn skravur.

Utbyggingsomradene omfattes til dels av reguleringsplaner som utfyller arealdelen eller av plankrav. Det er noen
eksisterende boliger og fritidsboliger som ligger i 100-metersbeltet. Arealformal nedenfor utbyggingsformal mot sjg
er LNFR og Friluftsomrade. Atkomst til strandsone er via kjgreveger og stier i areal til fritidsbebyggelse og LNFR.

For bolig, naust og fritidsbebyggelse er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.
Vurdering av omradet Haugtun/Langaunet vises til eget punkt under KU for nye omrader over.

Vurdering

Friluftsliv Det er ikke registret friluftslivsomrader i omradet. Atkomst til sjgen via eksisterende
kjgreveger og stier.

Landskap Landskapet bzerer preg av kulturmark og skog, og bebyggelsen ligger som felt med mye
grgnt omkring. Terrenget heller jevnt mot sjgen.

Naturmiljp Det er registrert lokalt viktig naturbeitemark pa Gipling, men dette arealet inngar i
byggeomrade og er na bygget ned.

Kulturmiljg Det er en del sefrak-registrerte bygg i omradet. Elelrs ingen kjente kim.

Konklusjon Byggeomradene i strandsonen er regulert eller omfattes av plankrav.
Verken foreslatt byggegrense mot sj@ eller st@rrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter dette
aksepteres for omradet.
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6.3.5 Venneshamn —sone 3

Utsnitt av plankart for Venneshamn hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje. Naturtype DN13 er vist med gr@gnn skravur.
Utbyggingsomradene omfattes av reguleringsplan som utfyller arealdelen. Hele omradet ligger i 100-metersbeltet.

For naust og fritidsbebyggelse er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

Vurdering

Friluftsliv Sjparealet inngar i Skarnsundet, registrert som svaert viktig friluftsomrade for fiske og
dykking. Tilgang til sj@ sikret gjennom areal avsatt til fritids- og turistformal og
smabathavn.

Landskap Landskapet baerer preg av kulturmark og skog. De to oddene er viktige elementer pa
hver side av hamna.

Naturmiljp Det er en registrering pa Odden som ikke bergres av utbyggingsformal.

Kulturmiljg Det er en del sefrak-registrerte bygg i omradet. Ellers ett kjent kim pa Odden som ikke
bergres av utbyggingsformal.

Konklusjon Byggeomradene i strandsonen er regulert.
Verken foreslatt byggegrense mot sj@ eller st@rrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter dette
aksepteres for omradet.
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6.3.6 Kvennavik —sone 3

Utsnitt av plankart for Kvennavik hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje. Kulturminner med tegn.
Utbyggingsomrade omfattes av reguleringsplan som utfyller arealdelen. Hele omradet ligger i 100-metersbeltet.

Det er aktuelt med byggegrense i formalsgrense.

Vurdering

Friluftsliv Sj@arealet inngar i Skarnsundet, registrert som sveert viktig friluftsomrade for fiske
og dykking. Tilgang til sjp og kulturminner sikret giennom etablert parkeringsplass
nedenfor veg nord i omradet.

Landskap Landskapet bzerer preg av skogkledd li som heller mot gst.

Naturmiljg Det er ikke registrert naturtypeomrade i omradet.

Kulturmiljg Det er sefrak-registrerte bygg i omradet. Ellers flere kjente kim, flyndrene, som ikke
bergres av utbyggingsformal.

Konklusjon Byggeomradene i strandsonen er regulert.

Verken foreslatt byggegrense mot sj@ eller st@rrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter
dette aksepteres for omradet.

6.3.7 Braseth—sone 3
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Utsnitt av plankart for Braseth hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje.

Utbyggingsomrade nedenfor veg omfattes av reguleringsplan som utfyller arealdelen. Arealformal vest for dette,
ovenfor veg omfattes av plankrav.

Det er aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger for fritidsbebyggelse.

| | Vurdering |
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Friluftsliv Det er ikke registrert friluftsomrade i omradet. Atkomst til strandsone via veg i
utbyggingsomrade og stier i LNFR.

Landskap Landskapet baerer preg av skogkledd li, med noen grassletter, som skraner
nedover mot sgrgst.

Naturmiljg Det er ikke registrert naturtypeomrade i omradet.

Kulturmiljg Det er sefrak-registrerte bygg i omradet.

Konklusjon Eksisterende byggeomrade i strandsonen er regulert.
Verken foreslatt byggegrense mot sjg eller stgrrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan
etter dette aksepteres for omradet.

6.3.8 Omrade Sundsetvik til Kaldalen —sone 3
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Utsnitt av plankart for Sundsetvik, Saltvikhamn, Brattaker og Kaldalen hvor 100-metersbeltet er vist med svak oransje. Naturtype DN13 er vist
med grgnn skravur.
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Utbyggingsomradene Sundsetvik, Saltvikhamn, Brattaker og Kaldalen omfattes av reguleringsplan som utfyller

arealdelen.

En del fritidsbebyggelse, samt naeringsareal i Kaldalen, ligger i 100-metersbeltet.

For fritidsboliger er det aktuelt med byggegrense i den linje som dannes av de forreste bygninger.

For naering er det aktuelt med byggegrense i formalsgrense.

Vurdering

Friluftsliv

Det er ikke registrert friluftsomrader i omradet. Atkomst til sj@ er via eksisterende
veger og stii LNFR.

Landskap

Landskapet beaerer preg av skogkledde lier med innslag av apnere omrader.
Terrenget heller hovedsakelig mot @st.

Naturmiljp

Det er en del areal registrert som naturtypeomrade etter DN13 i omradet.
Byggeomrade ved Saltvikhamn overlapper delvis lokalt viktig forekomst av
edellgvskog, byggeomrade ved Alfertun overlapper viktig forekomst av rik
edellgvskog og byggeomrade for nzering i Kaldalen overlapper sa vidt forekomst av
viktig gammel barskog.

Kulturmiljg

Det er sefrak-registrerte bygg i omradet. Ellers ingen kjente kulturmiljger.

Konklusjon

De stgrste byggeomradene i strandsonen er regulert, selv om deler av dem ikke er
bebygd enda. | omrade ved Alfertun bgr edellgvskogen ivaretas pa best mulig mate
ved en utvidelse av bebyggelsen, som i hovedsak ikke ligger innenfor na.

dette aksepteres for omradet.

Verken foreslatt byggegrense mot sjg eller stgrrelse pa fritidsbebyggelse vil ha
betydning for de forhold som strandsoneretningslinjene skal ivareta og kan etter

7 Samlede konsekvenser av planforslaget
7.1 Helhetlig ROS

Indergy kommune har en egen Helhetlig ROS, datert 22-03-2019, som gjelder for hele kommunen og alle

virksomheter. Her er fglgende trukket fram som de hendelser med stgrst risiko:

Hendelse nr. Ugnskede hendelser Risikoverdi
5. Sta@rre branner 144
2 Naturkatastrofe 138
11. Radioaktiv utslipp 132
1. Tap av stremforsyning 132
10. Storre fnrurensingsul':rkker 100
4, Tap av telekommunikasjon 100
7. Ulykker ved transport av farlige gods 92
8. Svikt i vannforsyningen 83
g, Stgrre personulykker 81
12. Pandemi 81
6. Starre skogbrann 72
3. Starre stormflo 60

Av disse potensielle hendelsene er det gjennom arealdelen szerlig aktuelt 3 ivareta:
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- Naturkatastrofe, herunder stormflo, giennom bestemmelser og plassering av utbyggingsomrader.
- Svikt i vannforsyning gjennom ivaretakelse av egna drikkevannskilder i kommunen.

7.2 Samlede konsekvenser av planforslaget

TEMA

BESKRIVELSE

Naturressurser

Av de nye omradene som er lagt inn i planen krever B6, utvidelse av Jaetasen
boligfelt omdisponering av dyrkamark — beitemark, og omrade B3 og B4
omdisponering av litt dyrkamark/annen mark i LNFR.

Ellers er det flere utbyggingsomrader som er tilbakefgrt til LNFR som bestar av
fulldyrka mark. Totalt sett er planforslaget positivt med tanke pa dyrka og dyrkbar
mark.

Nar det gjelder skog er det vektlagt a ivareta skog av hgg bonitet. Likevel er det
noe skog av hgg og middels bonitet som foreslas omdisponert til utbyggingsformal
pa grunn av at innspillene ellers anses a vaere samfunnsnyttige. Avbgtende tiltak
skal vurderes i detaljplanprosesser.

Naturmangfold/
biologisk mangfold

Flere byggeomrader grenser mot lokaliteter med rgdlistearter eller verdifulle
naturtyper og kan medfgre negative konsekvenser for naturmangfoldet. Hensyn
ma utredes neermere i detaljplanprosesser og ivaretas med avbgtende tiltak ved
behov.

Landskap

Flere av tiltakene ligger innenfor omrader som er registrert som kulturlandskap i
Temaplan for kulturminner 2019-2031. De fleste tiltak er vurdert a gi liten visuell
endring av landskap, men omrade B3 utfordrer hensynet til kulturlandskap og
omgivelsene rundt fredet gardsanlegg pa Li gamle prestegard. Ogsa utvidelse av B5
utfordrer landskapshensyn. Bestemmelsene stiller krav om landskapstilpasning og
er ogsa et tema som skal omtales i reguleringsplaner. Utredninger ma da
giennomfgres ved behov og avbgtende tiltak vurderes.

Friluftslivsomrader og
gronnstruktur

Noen viktige registrerte friluftslivsomrader blir bergrt av tiltakene, men
hovedfunksjonen i alle disse friluftslivsomradene kan viderefgres. Der
utbyggingsomrade overlapper med friluftslivsomrade, ma hensynet
utredes/omtales nsermere i detaljplanprosess og avbgtende tiltak benyttes.

Kulturminner og

Nyere tids kulturminner og automatisk fredede kulturminner skal ivaretas i videre

kulturmiljg regulering av nye utbyggingsomrader. Ved behov skal ny kartlegging foretas |
spredtbygde omrader skal alle kulturminner ivaretas/unngas.
Stoy Bolig og fritidsboliger er i hovedsak lagt i omrader som ikke er stgyutsatt. Dog er

det noen steder at gul stgysone overlapper med formalsomrade. Forholdet ma
utredes i detaljplanprosess og avbgtende tiltak beskrives der.

Forurensning

Det er ikke registrert vesentlig forurensning i byggeomradene som er lagt inn i
planen. Noen steder er risikoen for hgy konsentrasjon av radon i grunnen ikke
avklart. Dette ma avklares i detaljplanprosess. Der det ikke er plankrav, er radon-
duk avbgtende tiltak.

Skred- og flomfare

Store deler av kommunen ligger under marin grense, og en betydelig del av
omradene som er lagt inn i kommuneplanen ligger under marin grense. Det stilles
derfor krav om naermere vurderinger og geotekniske undersgkelser fgr utbygging.
Noen omrader overlapper eller grenser mot aktsomhetsomrade for flom.
Overvann skal handteres lokalt pa formalsomrade/eiendom. Ved behov ma flom-
vannveger avdekkes og behov for tiltak utenfor aktuelt utbyggingsomrade kan
veere aktuelt som avbgtende tiltak.

Vannkvalitet

Ingen av tiltakene bergrer registrerte vannforekomster direkte, men vil kunne

pavirke vannkvalitet i noe grad om ikke overvann handteres pa en god mate. Det
gjelder seerlig for naeringsomrader. Forholdet ma avklares i detaljplanprosess og
overvannshandtering beskrives. Det er lagt hensynssone over drikkevannskilder.
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Klima og energi De fleste nye omrader som er lagt inn i planen er lokalisert forholdsvis naerme
eksisterende bebyggelse, daglige malpunkter og eksisterende infrastruktur.
Utbygging av omrader vil som regel gi redusert mulighet for karbonbinding i jord
og skog. Hensynet skal vurderes i alle saker og avbgtende tiltak bgr benyttes der
det er mulig.

Teknisk infrastruktur Tilstrekkelig kapasitet og vegatkomst er ok for de fleste tiltakene. VA-kapasitet ma
uansett utredes/vurderes i detaljplanlegging/byggesak.

Kollektivtilgjengelighet | Generelt begrenset kollektivtilbud i kommunen, men naerhet til veg hvor skolebuss
passerer finnes stort sett for alle boligfelt.

Sykkel- og gangveger Gang- og sykkelveger langs de mest trafikkerte vegene er et overordna mal i
samfunnsdelen og en lang strekning mellom Kvistadbakkan og Kvamshaugan skal
bygges ut i Ippet av 2023. Dette er en stor investering som kan legge til rette for
utvikling pa strekningen fremover i tid.

Ellers ma trafikksikker skoleveg, alternativt med trafikksikker atkomst til
busslomme med skydd for vaer og vind, ivaretas og omtales i alle nye detaljplaner
for boliger og fritidsboliger.

Utbyggingsmenster/ Hoveddelen av omradene som er lagt inn i kommuneplanen er i trad med
tettstedsutvikling langsiktig arealstrategi og regional plan for arealbruk.
Sosial infrastruktur Generelt er det god kapasitet pa skole og barnehage i nye utbyggingsomrader

utenom pa Straumen. Her er det behov for utvidelse av kapasitet fgr utbygging av
stgrre boligfelt kan gjennomfgres. Arbeidet med dette er igangsatt.

Folkehelse Noen omrader er stgyutsatt — gul sone langs hovedveg.

Det er lagt vekt pa a sikre allmennhetens adgang til friluftsomrader. Friomrader og
grgnnstruktur skal sikres i detaljplanprosesser. Herunder er det et mal 3 legge til
rette for grenne forbindelser slik at det blir mulig & bevege seg gjennom
utbyggingsomrader utenom bilveger.

Naermiljg og barn og | hovedsak gir ikke kommuneplanen store negative endringer for barn og unges
unges oppvekstsvilkar oppvekstsvilkar. Det er noe varierende lengde til skole og fritidsaktiviteter.
Trafikksikkerhet ma ivaretas ved regulering av omrader.
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