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1. Planens hensikt
Hovedhensikten med planen er 3 tilrettelegge for at utvidet parkeringsareal for Coop Extra
Indergy.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Automatisk fredete kulturminner

Dersom man under arbeidets gang oppdager noe som kan veaere et kulturminne (f.eks. bein,
gjenstander, ansamlinger av sot/kull eller stein), skal arbeidet stanses og fylkeskommunen
kontaktes, jf. kulturminnelovens § 8. Bade tiltakshaver og dem som utfgrer selve arbeidet har ansvar
for at denne aktsomhets- og varslingsplikten overholdes.

2.2 Fremmede arter
Dersom det oppdages omrader med fremmede arter (jfr. Forskrift om fremmede organismer) eller
forurensede grunnforhold skal det under anleggsarbeidet gjgres tiltak slik at disse ikke spres.

2.3 Estetikk
Det skal tas hensyn til omkringliggende bebyggelse ved planlegging av nye tiltak.

Det skal legges vekt pa god kvalitet ved estetisk utforming, detaljering og materialbruk for
fellesarealer og offentlige grentomrader.
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Det tillates ikke oppsetting av reklame eller virksomhetsskilt fgr det er godkjent en helhetlig skiltplan
for omradet. Ved behov for endret skilting skal hele skiltplanen revideres. Ved utforming av skiltplan
skal det legges vekt pa estetikk og tilpasning til bygningenes arkitektur.

2.4 Utomhusplan

Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i malestokk
1:200. Planen skal vise planlagt tiltak, eksisterende og planlagt terreng, eksisterende vegetasjon som
skal beholdes, ny beplantning (allergivennlige planter), drenering, belysning, skilt, murer, gjerder,
utforming av fortau, stigningsforhold, parkering og HC-parkering, vinterbruk med snglagring og
hvordan tilgjengelig/universell utforming er ivaretatt.

2.5 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
sgknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, universell utforming, renhold og stgvdemping og
steyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert f@r bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og
stgy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, tilfredsstilles.

2.6 Overvann
Overvann skal handteres pa egen eiendom med ngdvendig fordrgyning og situasjonsplan for
overvann skal legges ved med sgknad om tiltak.

2.7 Forurensing
Det tillates ikke bedrifter som medfgrer lukt, rgyk eller annen forurensning som virker negativt pa
omradets funksjon som sentrums- og boligomrade.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2)
3.1.1 Kjgreveg (KV)

o_KV er offentlig kjgreveg og skal ha fast dekke.

3.1.2 Fortau (FO)

o_FO1 og o_FO2 er offentlig fortau og skal ha fast dekke.

3.1.3 Gang-/sykkelveg (GS)

o_GS er offentlig gang-/sykkelveg og skal ha fast dekke.

3.1.4 Annen veggrunn — grgntareal (AVG)

Omrader avsatt til annen veggrunn — grgntareal kan benyttes til sngopplag for brgyting av fortau
langs Fv. 755/Helgesenbakken, hekk eller gjerde sa langt det ikke er til hinder for ngdvendig sikt.
Eksisterende vegetasjon innenfor omradet sgkes ivaretatt der hvor dette er hensiktsmessig.
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3.2 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr.1)

3.2.1 Forretning/Kontor/Tjenesteyting (FKT)

Det kan oppfgres bygninger, anlegg og p-plasser som utvidelse av eksisterende forretning pa
eiendommen 4/46. Det kan ikke oppfg@res selvstendig, uavhengig forretning pa eiendommen.

Bebyggelse skal tilpasses eksisterende forretningslokale pa gnr/bnr 4/46, slik at eiendommene 4/46
og 4/47 far et enhetlig preg

BYA=80%
Maksimal kotehgyde for bebyggelse er pa 23,5.

Ved endringer/tilbygg skal det legges vekt pa estetikk og grgnne innslag/beplantning. Eksisterende
vegetasjon innenfor omradet sgkes ivaretatt der hvor dette er hensiktsmessig.

Parkering pa bakkeplan innenfor FKT kan plasseres utenfor byggegrense anvist pa plankartet, sa
lenge siktforhold er ivaretatt.

4. Hensynssoner

4.1 Sikringssone — Frisikt (H140)

Innenfor de frisiktsoner som er angitt i planen skal det ikke forekomme sikthindrende gjenstander
som er hgyere enn 0,5 m over tilstgtende kjgrebaners plan. Enkeltstaende lysmaster, skiltstolper og
lignende anses ikke som sikthindrende.

5. Rekkefglgekrav

5.1 Geoteknisk prosjektering

F@r igangsettelsestillatelse kan gis for kjgreveg (o_KV), fortau (o_FO2), samt tiltak pa FKT, skal
tilfredsstillende fundamentering dokumenteres gjennom geoteknisk prosjektering, jfr. gjeldende
retningslinjer knyttet til aktuell sikkerhetsklasse.

5.2 Fysisk skille mot s@r og gst

Fgr det kan gis brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse/ anlegg pa felt FKT skal det veere etablert
gjerde, vegetasjon eller annet fysisk skille mot tilgrensende eiendom 4/62 i s¢r og mot kommunal
veg Helgesenbakken.

5.3 Utkjgring Indergyvegen
Ved etablering av o_KV skal kjgrevegen i nordre ende etableres med opphgyd gangfelt for a sikre
trygg kobling mellom o_FO1 og o_GS.

5.4 Flytting av adkomst

Fgr det gis brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse og anlegg i FKT, skal eksisterende adkomst fra
Sundfaervegen inn til Coop sitt omrade vaere flyttet 12 meter mot sgr. Adkomst skal opparbeides i
trad med Illustrasjonsplan for parkeringsareal — Coop, datert 06.09.2023.

Confidential



